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Angélica Moya Marin
Presidenta Municipal Constitucional
de Naucalpan de Juarez, México.

A su poblacion, hace saber:
Acuerdo No. 442

El Honorable Ayuntamiento Constitucional de Naucalpan de Juarez, México, por Acuerdo de Cabildo de
fecha 12 de mayo de 2005 y con fundamento en los articulos 115 fracciones I, II y V de la Constitucion
Politica de los Estados Unidos Mexicanos; 6, 9 y 10 de la Ley General de Asentamientos Humanos; 112, 113,
116, 122, 123 y 124 de la Constitucion Politica del Estado Libre y Soberano de México; 2, 27, 31 fracciones I,
XXIV, XXXVII y XLI y 164 de la Ley Organica Municipal del Estado de México; 5.5, 5.10, 7.4 y 7.5 del
Codigo Administrativo del Estado de México; 80 fraccion I, 112 y 165 del Bando Municipal vigente y 47
fraccion II del Reglamento del Cabildo de Naucalpan de Juarez, México, expide el siguiente:

REGLAMENTO DEL ORDENAMIENTO TERRITORIAL
DE LOS ASENTAMIENTOS HUMANOS Y DESARROLLO URBANO
DEL MUNICIPIO DE NAUCALPAN DE JUAREZ, MEXICO.

Titulo Primero
Disposiciones Generales

Capitulo Primero
Del Objeto, Finalidad y Definiciones

Articulo 1.- Las disposiciones de este Reglamento son de orden publico, interés social y observancia general
y tienen por objeto:

I Establecer las bases conforme a las cuales el H. Ayuntamiento ejercera las atribuciones que en materia
de Ordenamiento Territorial de los Asentamientos Humanos y Desarrollo Urbano, le confiere el
Codigo Administrativo del Estado de México;

I1. Fijar las disposiciones basicas para planear, ordenar y regular los Asentamientos Humanos en el
territorio municipal propiciando su mejoramiento;

III.  Fijar las normas basicas para regular, controlar y vigilar el aprovechamiento y utilizacion del suelo, asi
como la construccion de edificaciones y la infraestructura vial de competencia municipal;

IV. Fijar las restricciones al Uso del Suelo y a la construccion de edificaciones en términos de los
ordenamientos legales aplicables; y

V. Establecer los mecanismos para comprobar el cumplimiento a las disposiciones en materia de
Ordenamiento Territorial de los Asentamientos Humanos, Desarrollo Urbano y Construcciones que se
lleven a cabo dentro del territorio municipal.

Articulo 2.- Para efectos de este Reglamento se entiende por:
L. Afectacion.- Es un acto de autoridad por el cual los bienes inmuebles se ven alterados, dafiados o

perjudicados con la imposicion de una obligacion sobre éstos para futuros beneficios sociales y
mejorar las condiciones de vida de la poblacion rural y urbana;

II. Andador.- Es una modalidad de la Via Publica que por sus dimensiones se encuentra destinada
exclusivamente al transito de personas;
I11. Anteproyecto Arquitectonico.- Es el disefio inicial de un proyecto arquitectonico y deberd contener

al menos: la escala convencional que se utiliza para su representacion; debera estar debidamente
acotado el dibujo de las diferentes plantas, cortes y fachadas de las que se compone el mismo,
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domicilio y la ubicacion del predio o inmueble, su orientacién y los datos de identificacion del
propietario o poseedor;

Arroyo Vehicular.- Es la superficie de la Via Publica destinada exclusivamente al desplazamiento
de vehiculos;

Asentamiento Humano.- Conglomerado demografico en el conjunto de sus sistemas de
convivencia, en un area fisicamente localizada considerando dentro de la misma los elementos
naturales y las obras materiales que lo integran;

Asentamiento Humano Irregular.- Conjunto de personas que se encuentra radicado en areas o
predios, cualquiera que sea su régimen juridico de tenencia de la tierra, en contravencion a las
disposiciones legales aplicables en materia de desarrollo urbano;

Ayuntamiento.- El Honorable Ayuntamiento de Naucalpan de Juarez, México;

Bando Municipal.- El Bando Municipal del Municipio de Naucalpan de Juarez, México, que resulte
aplicable;

Banqueta.- Es la porcion de la Via Publica destinada al libre transito de personas, generalmente
comprendida entre el Arroyo Vehicular y el alineamiento de los predios;

Camellén.- Es la faja separadora de los Arroyos Vehiculares;

Capacidad Vial.- Es el nimero méaximo de vehiculos que pueden circular por una seccién dada o un
carril, durante un periodo de tiempo determinado y bajo condiciones prevalecientes, tanto de la
propia via como de la operacion de transito;

Clausura.- Acto de autoridad por el cual se impide temporal o definitivamente y de manera parcial o
total el uso de un bien inmueble o parte de ¢él, asi determinado en resolucién definitiva de un
procedimiento administrativo comun;

Centro de Poblacién.- Es el drea urbana que mediante el Acuerdo correspondiente es aprobada para
la ocupacion de la concentracion de Asentamientos Humanos y todos los elementos, instalaciones y
servicios minimos necesarios para su correcto desarrollo y aprovechamiento;

Cédigo Administrativo.- El Cédigo Administrativo del Estado de México;

Cédigo Civil.- El Cédigo Civil del Estado de México;

Cédigo Financiero.- El Codigo Financiero del Estado de México y Municipios, que resulte
aplicable;

Coédigo de Procedimientos Administrativos.- El Codigo de Procedimientos Administrativos del
Estado de México;

Comunidad.- Pueblo, Colonia, Fraccionamiento Residencial o Industrial;

COPLADEM.- La Comision de Planeacion para el Desarrollo Municipal del H. Ayuntamiento de
Naucalpan de Juarez, México;

Croquis Arquitectonico.- Grafico que permite de manera sintetizada representar técnicamente una
construccion o edificacion y debera contener al menos: la escala convencional que se utiliza para su
representacion; debera estar debidamente acotado el dibujo de las diferentes plantas de las que se
compone la edificacion; en su caso, de cortes y fachadas; el domicilio y la ubicacion del predio o
inmueble y los datos de identificacion del propietario o poseedor;

Derecho de Via.- Es la franja de terreno de restriccion federal, estatal o municipal, de anchura
variable, que corre paralela a ambos lados de las Vias Publicas, de los rios y sus cauces, canales,
bordos, presas, lechos acuiferos, lineas de alta tension, gasoductos, oleoductos y vias férreas;
Desarrollo Rural.- Es el proceso por el cual se impulsa la produccién, distribucion y
comercializacion relacionada con las distintas actividades que se desenvuelven en este medio, ya
sean agropecuarias, forestales, extractivas, pesqueras, industriales, turisticas o artesanales, a efecto de
establecer una plataforma de crecimiento econémico que eleve las condiciones de vida de la
poblacion;

Desarrollo Urbano.- Es el proceso por el cual se busca ordenar los Asentamientos Humanos y
establecer adecuadas provisiones, usos, reservas y destinos de tierras, aguas y bosques, a efecto de
planear y regular la fundacion, conservacidon, mejoramiento y crecimiento de los Centros de
Poblacion, enfocandose de manera prioritaria al bienestar y dignificacion de las condiciones de vida
de las personas;

Destino del Suelo.- Es el fin publico a que se prevé dedicar determinada area o predio;

Direcciéon.- La Direccion General de Desarrollo Urbano del H. Ayuntamiento de Naucalpan de
Juarez, México;
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XXVI. Divisién del Suelo.- Acto administrativo por medio del cual haya sido autorizado un
fraccionamiento; conjunto urbano; subdivision, fusion y lotificaciéon en condominio de predios; y sus
relotificaciones correspondientes;

XXVII. Edificacion.- Construccion sobre un predio;

XXVIIL Equipamiento Urbano.- El conjunto de inmuebles, instalaciones, construcciones y
mobiliario utilizado para prestar a la poblacion los servicios urbanos y desarrollar las actividades
economicas;

XXIX. Estado.- El Estado Libre y Soberano de México;

XXX. Estructura Urbana.- Es el conjunto de componentes, tales como el suelo, la vialidad, el transporte,
la vivienda, el equipamiento urbano, los servicios publicos, la infraestructura hidréulica, sanitaria y
eléctrica, asi como el mobiliario urbano, la imagen urbana y el medio ambiente entre otros, que
actuan interrelacionados y que constituyen el Centro de Poblacion;

XXXI. Estructura Vial.- Es el conjunto de elementos cuya funcion es brindar el servicio para el correcto
transito de vehiculos y peatones, asi como facilitar la comunicacion entre las diferentes areas o zonas
de actividad de los centros de poblacion;

XXXII. Imagen Urbana.- Es el resultado del conjunto de percepciones producidas por las caracteristicas
arquitectonicas, urbanas, socioecondmicas y culturales de una localidad, ademas de aquellas
originadas por los habitantes en el desarrollo de sus actividades habituales en este ambito fisico-
territorial y en funcion de las pautas de conducta que los motiva. Son elementos, entre otros, la forma
y aspectos de la traza urbana, tipo y antigiiedad de las construcciones asi como las particularidades
de comunidades, calles, edificios o sectores y elementos historicos y artisticos de una localidad, que
dan una vision de las caracteristicas del ambito urbano;

XXXIII. Infraestructura Urbana.- Los sistemas y redes de organizacion y distribucion de bienes y
servicios en los centros de poblacion;

XXXIV.Inmueble.- Al terreno y construcciones en él existentes;

XXXYV. Ley de Ingresos.- La Ley de Ingresos de los Municipios del Estado de México para el gjercicio fiscal
que corresponda;

XXXVI.Ley de Condominios.- La Ley que Regula el Régimen de Propiedad en Condominio en el Estado de
México;

XXXVIL Multa.- Sancion pecuniaria impuesta por autoridad competente, por contravencion a las
disposiciones del Reglamento, ya como medida de apremio, medida disciplinaria o como fruto de
una determinacioén que ponga fin a un procedimiento;

XXXVIII. Municipio.- El Municipio de Naucalpan de Judrez, México;

XXXIX.Norma Urbana.- La densidad, intensidad de construccion, superficie minima libre de construccion,
altura maxima permitida, cajones de estacionamiento y superficie de desplante, entre otras;

XL. OAPAS.- El Organismo Publico Descentralizado para la prestacion del servicio de Agua Potable,
Alcantarillado y Saneamiento de Naucalpan de Judrez, México;

XLI. Ocupacion del Inmueble.- Es el acto de darle el uso y la funcion al inmueble para el cual fue
creado;

XLII. Ordenamiento Territorial de los Asentamientos Humanos.- Es el proceso de distribucion
equilibrada y sustentable de la poblacion y de las actividades econdémicas en el territorio del
Municipio;

XLIII. Placa de Normas de Uso del Suelo y Aprovechamiento del Inmueble.- Es la lamina
preferentemente acrilica o metalica de al menos sesenta centimetros de largo por cuarenta y cinco
centimetros de alto, que el Titular que obtenga la respectiva Constancia de Terminaciéon de Obra
Total de una Licencia de Construccion emitida en términos del Reglamento y que se refiera a
construcciones diversas a las que correspondan a Uso del Suelo habitacional unifamiliar, en la que
para su autorizacion haya requerido la Licencia de Uso del Suelo, estd obligado a colocar en su
inmueble en forma permanente;

XLIV. Plano Arquitecténico.- Es la representacion grafica bidimensional de un proyecto arquitectonico,
mismo que se compone de todos aquellos dibujos y elementos que permiten la descripcion-
interpretacion de los espacios de que se compone un determinado inmueble. Se apoya en el método
ortogonal de dibujo por lo que se compone al menos de plantas, cortes o secciones y fachadas o
alzados. Estas proyecciones horizontales y verticales se componen ademas de elementos del dibujo
arquitectonico tales como niveles, cotas, ejes, letreros o roétulos, lineas de corte y cualquier otra
simbologia convencional,;
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Plano Estructural.- Es la representacion grafica bidimensional de un proyecto estructural, mismo
que se compone de todos aquellos dibujos y elementos que permiten la descripcion-interpretacion de
la infraestructura, superestructura y demas componentes que sustentan o soportan a una determinada
edificacion o construccion como resultado de un analisis estructural que se contiene en la memoria
de célculo correspondiente. El Plano Estructural deberd ser congruente con el proyecto
arquitectonico;

Plano de Instalaciones.- Es la representacion grafica bidimensional de un proyecto de instalaciones,
mismo que se compone de todos aquellos dibujos y elementos que permiten la descripcion-
interpretacion de la infraestructura y servicios hidraulicos, sanitarios, eléctricos y especiales como
resultado de su respectivo analisis que se contiene en la memoria correspondiente. Los Planos de
Instalaciones deberan ser congruentes con el proyecto arquitectonico;

Poseedor.- Es la persona fisica o juridica colectiva que ostenta juridicamente la posesion original o
derivada de un inmueble determinado;

XLVIIIPerito.- Es la persona fisica con conocimientos especiales en materia de Ordenamiento Territorial de
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los Asentamientos Humanos y Desarrollo Urbano, con la correspondiente inscripcion vigente en el
Registro Estatal de Desarrollo Urbano, operado por la Secretaria de Desarrollo Urbano y Vivienda
del Estado de México, responsable de constatar que los actos en que intervenga y para los que
otorgue su responsiva respecto de una obra o peritaje determinado se ajusten a lo dispuesto por el
Codigo Administrativo, su reglamentacion, los Planes de Desarrollo Urbano aplicables, este
Reglamento, el Reglamento de Anuncios y demas normas técnicas y disposiciones legales que
garanticen la seguridad y estabilidad de las construcciones e instalaciones en que intervenga;
Predio.- Al terreno sin construccion;

Propietario.- Es la persona fisica o juridica colectiva que ostenta juridicamente la propiedad de un
inmueble determinado;

Proteccion Civil.- La Unidad Administrativa del Ayuntamiento encargada de ejecutar las
atribuciones en materia de proteccion civil municipal;

Provisién.- Area que sera utilizada para la fundacion de un Centro de Poblacion;

Proyecto Ejecutivo.- Es el que se compone del proyecto arquitectonico, proyecto estructural,
proyecto de instalacion hidraulica, proyecto de instalacion sanitaria, proyecto de instalacion eléctrica
y demaés proyectos de instalaciones especiales que son necesarios para llevar a cabo una construccion
o edificacion;

Reglamento.- El presente Reglamento del Ordenamiento Territorial de los Asentamientos Humanos
y Desarrollo Urbano del Municipio de Naucalpan de Juarez, Estado de México;

Reglamento de Anuncios.- El Reglamento de Anuncios del Municipio de Naucalpan de Juarez,
México, vigente;

Reglamento General de Condominios.- El Reglamento General de Condominios de Naucalpan de
Juarez, México;

Reserva.- Area que seré utilizada para el crecimiento de un Centro de Poblacion;

Restriccion.- Es la reduccion limitativa en el uso o ejercicio de un derecho sobre un bien inmueble;
Riesgo.- Probabilidad de que se produzca un dafio originado por un fendémeno perturbador,
clasificado como bajo, mediano y alto conforme al dictamen que emita para tal efecto Proteccion
Civil;

Sancion.- Medida impuesta por el Ayuntamiento, que el Cddigo Administrativo o el Reglamento
establecen para el que los infringe;

Seccion de Via.- Es el corte vertical normal de una via publica o privada, medido de paramento a
paramento y en donde se comprenden elementos tales como: banquetas, guarniciones, camellones y
el arroyo destinado al transito de vehiculos y/o peatones;

Secretaria.- La Secretaria del H. Ayuntamiento Constitucional de Naucalpan de Judrez, México;
Suspension.- Es el acto administrativo por el cual el Ayuntamiento ordena detener una accion para
que las cosas se mantengan en el estado en que se encuentran por un tiempo determinado debido a la
realizacion de actos contrarios o que violenten las disposiciones normativas aplicables en materia de
desarrollo urbano y Asentamientos Humanos; pudiendo ser temporal, parcial o total, provisional o
definitiva;

Tesoreria.- Tesoreria y Finanzas del H. Ayuntamiento de Naucalpan de Juarez, México;

Titular.- Es la persona fisica o juridica colectiva que legalmente haya acreditado esa calidad, quien
mediante una solicitud, se interesa en la obtencion de una Licencia, Permiso, Constancia, Dictamen,
Autorizacion, Opinién o cualquier otro documento que regule el Reglamento, a favor de quien sera
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otorgada, previo cumplimiento de lo dispuesto por el Coédigo Administrativo, el Codigo de
Procedimientos Administrativos, el Reglamento y demas disposiciones aplicables;

Uso del Suelo.- Es el fin particular a que podra dedicarse determinada area o predio, de conformidad
con lo establecido por los Planes de Desarrollo Urbano respectivos;

LXVII. Via Publica.- Es todo bien inmueble de dominio publico o de uso comun, cuyo destino es el libre

transito de vehiculos y de personas, teniendo como funcién la de dar acceso a los predios colindantes,
alojar las instalaciones de obras o servicios publicos y proporcionar aireacién, ventilacion,
iluminacion y asoleamiento a los inmuebles.

Se presume Via Publica, salvo prueba en contrario, todo inmueble que en calidad de tal conste en
cualquier archivo estatal o municipal oficial, asi como en museos, bibliotecas o dependencias
oficiales;

LXVIIL.Via Privada.- Es todo predio de propiedad privada cuyo uso y funcion es el transito comtin de sus

LXIX.
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propietarios o de los habitantes de un agrupamiento de lotes, areas privativas o viviendas;

Vialidad.- Conjunto de vias o espacios geograficos que estructuran e integran el uso del suelo y se
destinan fundamentalmente al transito de vehiculos y personas, asi como para alojar instalaciones.
Por su extension territorial la vialidad puede ser: local, urbana, suburbana, regional, estatal, nacional
e internacional;

Vivienda.- Es el inmueble que tiene como unica finalidad el ser habitado por personas y en donde
éstas desarrollan las actividades esenciales de la vida;

Vivienda Unifamiliar.- Inmueble destinado a vivienda que es aprovechado como una unidad
exclusiva porque se tiene el derecho de uso exclusivo;

LXXII. Vivienda Plurifamiliar.- Es el inmueble que es susceptible de usarse como viviendas

independientes por pertenecer a distintos propietarios o poseedores derivados. Para su
aprovechamiento independiente, existen salidas a un elemento comun sobre el cual los propietarios o
poseedores derivados tienen derecho compartido de propiedad o posesion, o bien dichas viviendas
cuentan con salida a la via publica independiente;

LXXIII.Vocalia.- Vocalia Ejecutiva de Asentamientos Humanos; y
LXXIV.Zonificacion del Suelo.- Es la division del territorio municipal en areas, sectores o zonas, a efecto de

Articu
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Articu
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IVv.

VI
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VIIL

aplicarles politicas, programas y normas de desarrollo y de ordenamiento ecoldgico, para su
aprovechamiento o explotacion.

Capitulo Segundo
De las Autoridades

lo 3.- Son autoridades competentes en la aplicacion del Reglamento, las siguientes:

El H. Ayuntamiento de Naucalpan de Juarez, México;

La Direccion General de Desarrollo Urbano;

La Vocalia Ejecutiva de Asentamientos Humanos; y

Las demas que sefalen las disposiciones juridicas aplicables.

lo 4.- Corresponde al Ayuntamiento el ejercicio de las siguientes atribuciones:

Expedir las disposiciones administrativas necesarias para el Ordenamiento Territorial de los
Asentamientos Humanos y el Desarrollo Urbano del Municipio;

Acordar la division territorial del Municipio y las categorias politicas de sus localidades, asi como sus
modificaciones;

Aplicar el Reglamento;

Autorizar las reformas del Reglamento;

Las atribuciones que el Coédigo Administrativo le confieren al Municipio, salvo aquellas que
expresamente se confieran a la Direccion o a la Vocalia;

Aprobar los cambios de Uso del Suelo, de densidad e intensidad y altura de edificaciones;

Aprobar la colocacion, construccion, instalacion, sustitucion, rehabilitacion, modificacion, demolicion
o retiro de mobiliario urbano en la Via Publica y lugares de uso comun, pretendida por particulares, asi
como;

Expedir la Constancia de Existencia de Predios con Funciones de Via Publica;
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Aprobar la asignaciéon o cambio de nombre de la nomenclatura de la infraestructura vial local a cargo
del Municipio; y

Las que le confiere este Reglamento y demas disposiciones legales y administrativas aplicables en la
materia.

Articulo 5.- Corresponde a la Direccion el ejercicio de las siguientes atribuciones:

I.

I1.

I11.

Iv.

VI.
VIIL.
VIIL

IX.

XI.

XII.

XIII.

XIV.
XV.
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XVIII.

XIX.
XX.
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Participar en la elaboracion o modificacion del Plan Regional de Desarrollo Urbano cuando incluya
parte o la totalidad del territorio municipal, asi como en aquellos que integran el Sistema Municipal de
Planes de Desarrollo Urbano;
Participar en los organos de coordinaciéon de cardcter regional y metropolitano, en materia de
ordenamiento territorial de los Asentamientos Humanos, desarrollo urbano y vivienda;
Participar en la creacion y administracion de las provisiones y reservas territoriales de su
circunscripcion territorial;
Difundir entre la poblacion los Planes de Desarrollo Urbano, asi como informarle sobre los tramites
para obtener las Licencias, Autorizaciones, Permisos, Constancias, Cédulas, Avisos y Factibilidades
de su competencia;
Autorizar, controlar y vigilar la utilizaciéon del suelo, salvo lo referente a la Licencia de
Funcionamiento;
Otorgar la Licencia de Uso del Suelo;
Expedir la Cédula Informativa de Zonificacion;
Expedir la Autorizaciéon de Cambio de Uso del Suelo, de Densidad e Intensidad y Altura de
edificaciones que previamente hayan sido aprobados por el Ayuntamiento;
Otorgar la Licencia de Construccion y las Constancias de Alineamiento y/o Numero Oficial;
Autorizar la Explotacion de Bancos de Materiales para Construccion, en términos de las
disposiciones legales respectivas;
Promover ante la Secretaria de Desarrollo Urbano y Vivienda del Estado de México, la suscripcion
de convenios urbanisticos, previa aprobacion del Ayuntamiento;
Vincular la construccion de la infraestructura y equipamiento urbanos, asi como la administracion y
funcionamiento de los servicios publicos, con los Planes de Desarrollo Urbano y sus Programas;
Asesorar al Ayuntamiento en la emision de dictamenes y autorizaciones de su competencia y
participar en su caso, en el seno de los drganos técnicos estatales de coordinacion interinstitucional,
evaluacion y seguimiento en materia de ordenamiento territorial de los Asentamientos Humanos,
desarrollo urbano y vivienda, en relacion con asuntos de la circunscripcion territorial del Municipio;
Establecer medidas y ejecutar acciones para evitar Asentamientos Humanos irregulares;
Practicar inspecciones y visitas de verificacion a predios o inmuebles no autorizados para su
desarrollo, independientemente de su forma de tenencia de la tierra y su régimen juridico, con el
objeto de prevenir Asentamientos Humanos irregulares;
Intervenir en la regularizacion de la tenencia de la tierra para su incorporacion al desarrollo urbano;
Participar en la supervision de obras de urbanizacidn, infraestructura y equipamiento de conjuntos
urbanos, subdivisiones y lotificaciones para condominios y sus relotificaciones correspondientes, asi
como recibirlas mediante actas de entrega-recepcion, coordinando para tales efectos al OAPAS, a la
Direccion General de Servicios Publicos, Direccion General de Obras Publicas y demads
dependencias, entidades y unidades administrativas que deban intervenir;
Instrumentar los procedimientos administrativos comunes e imponer las sanciones por violaciones al
Libro Quinto del Codigo Administrativo y demas disposiciones en materia de ordenamiento
territorial de los Asentamientos Humanos y el desarrollo urbano en las materias que prevé el presente
ordenamiento;
Aplicar y vigilar el estricto cumplimiento del Reglamento;
Expedir en términos del Reglamento y las demas disposiciones legales aplicables, Licencias,
Autorizaciones, Permisos, Constancias, Cédulas, Avisos y Factibilidades en materia de ordenamiento
territorial de los Asentamientos Humanos y desarrollo urbano, que al efecto los particulares soliciten;
Elaborar estudios técnicos en materia de ordenamiento territorial de los Asentamientos Humanos y
desarrollo urbano;
Elaborar y en su caso modificar los formatos de solicitud de Licencias, Autorizaciones, Permisos,
Constancias, Cédulas, Avisos y Factibilidades a que se refiere este Reglamento;
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Practicar inspecciones y visitas de verificacion a predios o inmuebles con el objeto de vigilar el
cumplimiento de las disposiciones legales aplicables en materia de ordenamiento territorial de los
Asentamientos Humanos y desarrollo urbano;

Sustanciar los procedimientos administrativos comunes que correspondan en materia de
ordenamiento territorial de los Asentamientos Humanos y desarrollo urbano;

Determinar y ejecutar la aplicacion de las medidas de seguridad y sanciones a que se refiere el
Codigo Administrativo, el Bando Municipal, el Reglamento y demas disposiciones legales aplicables
en materia de ordenamiento territorial de los Asentamientos Humanos y desarrollo urbano;
Determinar la procedencia del cobro de las contribuciones y en su caso de los accesorios que
correspondan, por concepto de la prestacion de los servicios de Licencias, Autorizaciones, Permisos,
Constancias, Cédulas, Estudios, Inspecciones de Campo, Supervisiones y todos aquellos que
determine para el efecto el Codigo Financiero;

Expedir las autorizaciones, permisos y factibilidades para la ejecucion de obras e instalaciones que
tengan acceso directo a la infraestructura vial local para la ocupacidon, utilizacioén, construccion,
conservacion, rehabilitacion y adaptacion de cualquier tipo de obra, anuncio o publicidad, salvo el
ejercicio del comercio en vias publicas, incluyendo el que se realiza a través de puestos fijos,
semifijos, temporales, permanentes u otro tipo de puestos, asi como tianguistas, vendedores
ambulantes y expendedores de periddicos y revistas;

XXVIII. Proponer al Ayuntamiento para su asignacion la nomenclatura de la infraestructura vial local

XXIX.

XXX.

a cargo del Municipio;

Expedir la Constancia de Existencia de Documentos y Planos existentes en el archivo de la
Direccion; y

Las demads que le confiera el Ayuntamiento y las disposiciones juridicas aplicables.

Articulo 6.- Corresponde a la Vocalia el ejercicio de las siguientes atribuciones:

L.

II.

I11.

Iv.

VI

Ejercer las atribuciones que el Ayuntamiento le confiera en materia de ordenamiento territorial de los
Asentamientos Humanos y desarrollo urbano respecto de Asentamientos Humanos irregulares en
Areas consideradas por los respectivos Planes Municipales de Desarrollo Urbano como Urbanizables
y No Urbanizables sin perjuicio de que la Direccion las pueda llevar a cabo;

Aplicar el Reglamento en lo que corresponda respecto de Asentamientos Humanos Irregulares en
Areas consideradas por los respectivos Planes Municipales de Desarrollo Urbano como Urbanizables
y No Urbanizables;

Practicar inspecciones y visitas de verificacion a predios o inmuebles no autorizados para su
desarrollo, independientemente de la forma de la tenencia de la tierra y su régimen juridico, con el
objeto de prevenir Asentamientos Humanos Irregulares y evitar la consolidacion de acciones o
hechos contrarios a la ley;

Sustanciar los procedimientos administrativos comunes que correspondan en materia de
Asentamientos Humanos Irregulares;

Determinar y ejecutar la aplicacion de las medidas de seguridad y sanciones a que se refiere el
Codigo Administrativo y el Reglamento; y

Las demas que sefale el Reglamento y las que le confiera expresamente otras disposiciones legales
aplicables.

Titulo Segundo
Del Sistema Municipal de Planes de Desarrollo Urbano

Capitulo Primero
Disposiciones Generales

Articulo 7.- La planeacion del territorio municipal perseguird establecer un adecuado equilibrio e
interrelacion entre todos los aspectos del desarrollo urbano.
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Articulo 8.- La planeacion del territorio municipal se desarrolla como parte del Sistema Municipal de Planes
de Desarrollo Urbano, que es el conjunto de instrumentos técnico normativos, parte integrante del Sistema
Estatal de Planes de Desarrollo Urbano, formulado por el Ayuntamiento, con la participacion de la sociedad.

Articulo 9.- Los habitantes del Municipio, en términos del Coédigo Administrativo y de este Reglamento,
tienen el derecho de participar en la formulacion de propuestas en los procesos de elaboracion de los Planes
Municipales de Desarrollo Urbano, asi como coadyuvar con las autoridades en la vigilancia de la
normatividad prevista en ellos.

Articulo 10.- El Sistema Municipal de Planes de Desarrollo Urbano estd compuesto jerarquicamente por:

1. El Plan Municipal de Desarrollo Urbano;
1I. Los Planes de Centros de Poblacion;

III.  Los Planes Parciales; y

IV.  Los Programas.

Articulo 11.- Los Planes son el conjunto de disposiciones para alcanzar los objetivos previstos de
ordenamiento territorial y adecuado desarrollo de los Asentamientos Humanos, a fin de lograr una
distribucion equilibrada y sustentable de la poblacion, de las actividades econémicas y productivas y del
medio ambiente.

Articulo 12.- El Plan Municipal de Desarrollo Urbano es el conjunto de disposiciones de ordenamiento
territorial y desarrollo de los Asentamientos Humanos, aplicables a todo el territorio municipal.

Articulo 13.- Los Planes de Centro de Poblacion y los Planes Parciales son el conjunto de disposiciones de
ordenamiento territorial y desarrollo de los Asentamientos Humanos aplicables unicamente a las zonas a que
se refiere cada uno de ellos.

Articulo 14.- Los Planes se integrardn con el diagnostico de la situacion urbana, su problematica y sus
tendencias; la evaluacion del Plan que se revisa, en su caso; la determinacion de los objetivos por alcanzar; las
estrategias y politicas; la instrumentacion y corresponsabilidad; la zonificacion del territorio; los Usos
Generales y Especificos del Suelo; la normatividad técnica aplicable; asi como todos aquellos aspectos que
orienten, regulen y promuevan el desarrollo sustentable del Municipio, adoptando la estructura, contenido y
demas elementos establecidos en este Reglamento.

Articulo 15.- Las disposiciones normativas contenidas en los Planes seran obligatorias para las autoridades y
los gobernados.

Articulo 16.- Los Planes, se sujetaran a las siguientes reglas generales:

I. El Ayuntamiento instruira a la Direccion, la elaboracion o modificacion, en su caso, del respectivo
Plan, en términos del Acuerdo correspondiente;
II. Cumplidos todos los procedimientos que a cada Plan apliquen en términos de las disposiciones legales

vigentes, el Ayuntamiento lo aprobard y expedira;

III.  El Ayuntamiento ordenara la publicacion del Acuerdo de aprobacion conjuntamente con el Plan de que
se trate, en la Gaceta del Gobierno y en la Gaceta Municipal;

IV. Los Planes seran inscritos, con todos sus documentos integrantes, en el Registro Publico de la
Propiedad, en los Registros Estatal y Municipal de Desarrollo Urbano, en su caso, dentro de los sesenta
dias siguientes al de su publicacion; y

V. Los Planes entraran en vigor al dia siguiente de su publicacion en la Gaceta del Gobierno.

Articulo 17.- Para los efectos de ordenar y regular los Asentamientos Humanos en el territorio municipal, el
Plan Municipal de Desarrollo Urbano y los Planes que deriven de éste, clasificaran el territorio en:

L. Areas Urbanas.- Son las areas que asi definidas en el respectivo Plan de Desarrollo Urbano, se
encuentran constituidas por zonas edificadas total o parcialmente en donde existen al menos servicios
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I11.
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de agua potable, drenaje, alcantarillado y energia eléctrica, sin perjuicio de que coexistan con predios o
carentes de los mismos;

Areas Urbanizables.- Son las areas que asi definidas en el respectivo Plan de Desarrollo Urbano,
estan previstas para el crecimiento de los Centros de Poblacion, por reunir las condiciones para ser
dotadas de infraestructura urbana, equipamiento urbano y servicios publicos. Pudiendo ser:

a) Areas Urbanizables Programadas; y
b) Areas Urbanizables No Programadas.

Areas No Urbanizables.- Son las areas que asi definidas en el respectivo Plan de Desarrollo Urbano,
quedan excluidas del Desarrollo Urbano, asi como todos aquellos predios ubicados por encima de la
cota de dos mil ochocientos sobre el nivel del mar y las demas areas que con este caracter se
encuentren definidas en los ordenamientos juridicos aplicables de la materia.

Capitulo Segundo
Del Contenido de los Planes

Articulo 18.- El Plan Municipal de Desarrollo Urbano contendra de manera enunciativa mas no limitativa, al
menos lo siguiente:

I.

II.
I11.
IV.
V.
VI
VIIL.
VIIL
IX.
X.

Fundamentacion Juridica;

Evaluacion del Plan vigente, en su caso;

Objetivos del Plan;

Diagnostico y Pronostico;

Politicas;

Estrategias;

Planes y Programas;

Instrumentacion;

Anexos; y

Los demas que, en su caso, indique la normatividad aplicable.

Articulo 19.- Los Planes de Centro de Poblacion y los Planes Parciales que deriven del Plan Municipal de
Desarrollo Urbano, se expediran para cualquier propdsito de interés publico que los hiciere necesarios y
deberan ser acordados por el H. Ayuntamiento. Su contenido minimo sera el siguiente:

I
II.
I11.
Iv.
V.
VL
VIL
VIIL
IX.
X.
XI.

Fundamentacion Juridica;

La referencia del Plan del cual derivan;

Evaluacion del Plan vigente, en su caso;

Objetivos del Plan y localizacion del ambito geografico que se cubre;
Diagnéstico y Pronostico;

Politicas;

Estrategias;

Planes y Programas;

Instrumentacion;

Anexos; y

Los demas que, en su caso, indique la normatividad aplicable.

Los Planes de Centro de Poblacion y los Planes Parciales deberan ser congruentes con el contenido del Plan
Municipal de Desarrollo Urbano del cual deriven.

Capitulo Tercero
De los Planos integrantes de los Planes
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Articulo 20.- Los Planos de los Planes Municipales de Desarrollo Urbano constituyen la representacion
grafica del instrumento normativo y formaran parte integrante de los mismos.

Articulo 21.- Los Planos que formen parte integrante de los Planes deberan contener como minimo lo
siguiente:

I Topoénimo y Glifo del Municipio;

II.  Nombre completo del Municipio;

III. Referencia al Plan de que se trate;

IV.  Localizacién del &mbito geografico que se cubre;

V. Denominacién del Plano;

VI. Numero del Plano y clave de identificacion;

VII. Usos Generales y Especificos del Suelo;

VIII. Simbologia;

IX. Escalas;

X. Referencia al Acuerdo del H. Ayuntamiento de la aprobacion del Plan;

XI. Referencia a los datos de su inscripcion en el Registro Publico de la Propiedad y el Comercio;

XII. Nombre y firma del Presidente Municipal, del Secretario del Ayuntamiento y del Director General de
Desarrollo Urbano Municipal; y

XIII. Los demas que, en su caso, indique la normatividad aplicable.

Tratandose del Plan Municipal de Desarrollo Urbano, los planos hardn ademas referencia al correspondiente
dictamen de congruencia que haya emitido la Secretaria de Desarrollo Urbano y Vivienda del Estado de
México.

Capitulo Cuarto
De los Procedimientos de Elaboracion,
Aprobacién y Modificacion de los Planes

Articulo 22.- El Plan Municipal de Desarrollo Urbano, ademas de las reglas generales a que esta sujeto,
debera cumplir para su elaboracion, aprobacion y modificacion, en su caso, con el siguiente procedimiento:

L. Una vez elaborado el Proyecto del Plan, el Ayuntamiento acordarad dar aviso publico del inicio del
proceso de consulta, mismo que debera establecer el plazo y calendario de audiencias publicas, para
que la ciudadania presente por escrito los planteamientos que considere respecto del Proyecto del Plan
elaborado, o de sus modificaciones, asimismo, se consultard a instituciones especializadas, académicas
y gubernamentales en materia de Desarrollo Urbano. Dicho plazo no podra ser inferior a un mes,
debiéndose celebrar al menos dos audiencias;

I1. Habiendo cumplido con el calendario de audiencias, se analizaran inicamente las opiniones que por
escrito fuesen recibidas y con ellas se integrara, de ser el caso, el Proyecto definitivo del Plan o de su
modificacion;

II. El Ayuntamiento por conducto del Presidente Municipal, solicitara por escrito al Titular de la
Secretaria de Desarrollo Urbano y Vivienda del Estado de México, la emision del Dictamen de
Congruencia del Proyecto del Plan;

IV.  Una vez obtenido el Dictamen de Congruencia, éste se incorporara al Proyecto del Plan;

V. Incorporado el dictamen de congruencia, el Ayuntamiento aprobara el proyecto definitivo del Plan
Municipal de Desarrollo Urbano, acordando su publicacion en la Gaceta del Gobierno y en la Gaceta
Municipal y su inscripcion ante el Registro Publico de la Propiedad y el Comercio; y

VI.  El respectivo Plan Municipal de Desarrollo Urbano, sera revisado o modificado en su caso y sometido
a consulta al menos cada seis afios.

Capitulo Quinto
De los Programas

10
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Articulo 23.- Los Programas son instrumentos de ejecucion de los Planes para el logro de sus objetivos. En
ellos se precisan las acciones a realizar, se determinan las responsabilidades y se establecen los plazos para su
cumplimiento, de conformidad con los recursos y medios disponibles.

Articulo 24.- Las disposiciones normativas contenidas en los Programas seran obligatorias para las
autoridades y los gobernados.

Articulo 25.- Los Programas los podra elaborar el Ayuntamiento, a través de sus 6rganos administrativos,
cuando asi lo considere necesario.

Titulo Tercero
De las Licencias, Autorizaciones, Permisos,
Constancias, Cédulas, Avisos y Factibilidades

Capitulo Primero
Disposiciones Generales

Articulo 26.- Los bienes inmuebles del territorio municipal estaran sujetos, cualquiera que sea su régimen
juridico o condiciéon urbana o rural, a las disposiciones del Coédigo Administrativo, este Reglamento, el
Reglamento de Anuncios y demas disposiciones legales aplicables en la materia, independientemente de lo
previsto en la legislacion agraria. En ningun caso se permitirdn construcciones contrarias a los ordenamientos
antes mencionados.

Los usos sobre los bienes inmuebles ubicados dentro del territorio municipal seran ejercidos por el titular de
los mismos con las limitaciones y modalidades establecidas por el Cédigo Administrativo, los Planes de
Desarrollo Urbano y demdas ordenamientos legales aplicables.

Articulo 27.- Toda accion que signifique una operacion de construccion en, sobre o bajo la tierra, asi como la
realizacion de cualquier cambio material en edificios existentes y en su uso, requeriran autorizacion previa y
expresa del Ayuntamiento o de la Direccion segin corresponda, de conformidad con el Coédigo
Administrativo, el Plan Municipal de Desarrollo Urbano, el Plan de Centro de Poblacion Estratégico de
Naucalpan, los Planes Parciales, Planes y Programas que del Plan Municipal de Desarrollo Urbano se deriven,
el Bando Municipal, el Reglamento de Anuncios y este Reglamento, salvo los casos de excepcion que se
sefialan en estos ordenamientos.

La expedicion de Licencias, Autorizaciones, Permisos, Constancias, Cédulas, Avisos y Factibilidades se
ajustaran a lo establecido por el Codigo Administrativo, este Reglamento y demas disposiciones legales
aplicables. Los que se expidan en contravencion a esta disposicion seran nulos y, por consecuencia, no
produciran efectos juridicos frente a terceros.

La Direccion podra expedir al propietario o poseedor la Constancia de Existencia de Documentos y Planos
existentes en el archivo de la Direccion expedidos por esta misma autoridad, en la cual se precisard si éstos
existen en original, copia certificada o copias simples, asi como la fecha de su expedicion original.

Articulo 28.- Las tierras ¢jidales y comunales, asi como todas aquellas otras, cualquiera que fuere su régimen
juridico, que se encuentren en explotacion minera, agricola o forestal, o que sean aptas para este tipo de
explotacion, deberan utilizarse preferentemente en dichas actividades, de las que s6lo podran sustraerse para
ser incorporadas al proceso de urbanizacioén de acuerdo con la legislacion agraria.

Toda accion de urbanizacion de tierras ejidales o comunales, tales como apertura, ampliacion o prolongacion
de calles, cualquier forma de division o fusion del suelo, o cualquier acto de construccion de inmuebles,
incluso en los solares de los ejidatarios o comuneros, se sujetard a las disposiciones establecidas en el Codigo
Administrativo, este Reglamento, los Planes de Desarrollo Urbano y demés disposiciones legales aplicables,
independientemente de las medidas previstas en la Ley Agraria.
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Las tierras ejidales o comunales ubicadas en areas no urbanizables quedan sujetas a las normas contempladas
en el Codigo Administrativo. Las situadas en areas naturales protegidas que se localicen en el territorio
municipal, competencia de la Federacion, del Estado o del Municipio, estaran sujetas al tipo de actividad,
limitacion o modalidad que al efecto se les determine en la correspondiente declaratoria y en su caso, en el
respectivo Plan de Desarrollo Urbano. Las ubicadas en areas urbanizables, se sujetaran a lo que dispongan los
Planes de Desarrollo Urbano, el Codigo Administrativo y el Reglamento.

Articulo 29.- Las Licencias, Autorizaciones, Permisos, Constancias, Cédulas, Avisos y Factibilidades a que
se refiere el Codigo Administrativo y este Reglamento, son instrumentos para la administracion y control del
desarrollo urbano y la protecciéon de su entorno, por lo que formaran parte de las mismas las normas,
limitaciones y prohibiciones en ellos establecidas. En consecuencia, sus Titulares quedan obligados a su
cumplimiento.

En los actos administrativos anteriormente citados, se seflalaran las restricciones conducentes del Plan
Municipal de Desarrollo Urbano, el Plan de Centro de Poblacion Estratégico de Naucalpan, los Planes
Parciales, Planes y Programas que del Plan Municipal de Desarrollo Urbano se deriven, asi como las que en
su caso determinen al efecto organismos publicos como Petrdleos Mexicanos, Comision Federal de
Electricidad, Luz y Fuerza del Centro, Comisién Nacional del Agua, Instituto Nacional de Antropologia e
Historia, Instituto Nacional de Bellas Artes y otras dependencias u organismos de caracter federal, estatal o
municipal.

El Ayuntamiento, la Direccion y la Vocalia podran allegarse y solicitar de otras autoridades, dictdmenes,
documentos, opiniones y demas elementos para apoyar los actos administrativos que emitan.

Articulo 30.- El ejercicio de derecho de propiedad, posesion o cualquier otro derivado de la tenencia de
bienes inmuebles ubicados en el municipio, se sujetara a los usos y destinos que determinen los Planes, sus
Programas, asi como en las Factibilidades, Dictamenes, Licencias, Autorizaciones, Permisos, Constancias,
Avisos y Cédulas aplicables en la legislacion de la materia y este Reglamento.

Articulo 31.- Los actos administrativos de las autoridades que apliquen las disposiciones contenidas en los
Planes de Desarrollo Urbano, el Codigo Administrativo, el Reglamento, el Reglamento de Anuncios y demas
ordenamientos legales en la materia, no requeriran para su validez, del visto bueno, anuencia, consulta previa
o posterior u opinion favorable de los ciudadanos, consejos de participaciéon ciudadana, delegados
municipales, asociaciones de colonos, colegios de profesionales y demas organizaciones civiles de semejante
naturaleza.

Articulo 32.- La imposiciéon y pago de multas, derivadas de los procedimientos administrativos comunes
instaurados por violaciones a las disposiciones del Codigo Administrativo, del Reglamento y demads
disposiciones legales aplicables en la materia, no eximird al infractor de la obligacién de subsanar las
irregularidades cometidas, asi como de obtener, en su caso, las Licencias, Permisos, Autorizaciones,
Constancias y Avisos que correspondan.

Articulo 33.- En caso de que el Titular no observe el debido cumplimiento a las caracteristicas y
especificaciones de la Licencia, Permiso, Aviso o cualquier autorizacion obtenida a su favor y para la cual
haya sido requisito el contar con la responsiva del Perito o bien, la construccion que se ejecute cambie el Uso
del Suelo sin autorizacion previa y expresa, éste ultimo queda obligado ante la Direccion para informarle, en
un término no mayor de tres dias habiles, de cualquier diferencia que presente la obra, construccion o
instalacion, asi como el no acatamiento a las caracteristicas y especificaciones determinadas para la misma.
En caso de no hacerlo, la Direccién haréd del conocimiento de la Secretaria de Desarrollo Urbano y Vivienda
del Estado de México, que el Perito no esta vigilando que se cumplan con los términos de la autorizacion
correspondiente, para que de acuerdo con las facultades de dicha autoridad como responsable del Registro
Estatal de Desarrollo Urbano inicie el procedimiento administrativo comun que corresponda en contra del
Perito.

Articulo 34.- En los procedimientos administrativos para la obtencion de Licencias, Permisos, Constancias,

Cédulas, Factibilidades, Dictamenes y demas Autorizaciones, los solicitantes presentaran en original o copia
certificada por fedatario publico, los documentos legales que acrediten la propiedad de los predios o
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inmuebles de que se trate, inscritos en el Registro Publico de la Propiedad y el Comercio, en su caso, o
tratandose de la posesion, cualquier documento que acredite derechos reales sobre el inmueble que se trate,
haciéndose extensivo para cualquier otro tramite contenido en el Reglamento; asimismo, su personalidad y la
de sus representantes legales, asi como los requisitos que en materia de ordenamiento territorial de los
Asentamientos Humanos y desarrollo urbano establezca el Codigo Administrativo y el Reglamento y todos
aquellos otros relacionados con los distintos tramites de que se trate. La Direccion podra admitir para su
cotejo copia simple legible, sin tachaduras ni enmendaduras, de dichos documentos originales o certificados,
devolviendo el documento exhibido a su presentante.

Capitulo Segundo
Del Uso del Suelo

Seccién Primera
De la Licencia de Uso del Suelo

Articulo 35.- La Licencia de Uso del Suelo sera expedida por la Direccion y serd necesaria para el
aprovechamiento con fines urbanos y la edificacién en cualquier predio localizado en el territorio del
Municipio, de conformidad con lo dispuesto por el Libro Quinto del Coédigo Administrativo y el Reglamento.
La Licencia de Uso del Suelo se requerira para obtener, entre otras, la Licencia de Construccion y la Licencia
de Funcionamiento en términos de las disposiciones juridicas aplicables.

El Titular de la Licencia de Uso del Suelo debera dar cumplimiento a las normas para el aprovechamiento del
predio y a todas las disposiciones normativas, restricciones, observaciones, dictimenes y obligaciones que se
consignen en la misma.

La Licencia de Uso del Suelo sélo surte efectos respecto del predio a que la misma se refiera. En el caso de
actos traslativos de dominio del predio a que se refiera la licencia, el adquirente se entendera subrogado en
todos los derechos y obligaciones del Titular de la misma por ese solo hecho, debiendo en todo caso el
vendedor hacer del conocimiento del comprador esta circunstancia.

En la emision de la Licencia de Uso del Suelo se incluird el Alineamiento y Nuimero Oficial, generandose las
contribuciones establecidas en el Codigo Financiero para ambos servicios.

La norma urbana contenida en la Licencia de Uso del Suelo sera la misma durante todo el tiempo que se
encuentre vigente el Plan de Desarrollo Urbano con el que se emite, sin perjuicio de las contribuciones
fiscales a que esta obligado su Titular para prorrogar la vigencia de dicho documento.

Articulo 36.- Los usos y destinos del suelo se determinaran de conformidad con lo establecido por el Plan
Municipal de Desarrollo Urbano o los Planes que de este deriven.

Articulo 37.- La solicitud de Licencia de Uso del Suelo se acompafiara en original para cotejo y copia simple,
de lo siguiente:

L. Documento que acredite la propiedad o posesion del predio, para el caso, se deberd presentar la
escritura publica o contrato privado de compraventa, o cesion de derechos o resolucion judicial, o
cualquier documento que acredite derechos reales sobre el inmueble. La autoridad podra solicitar la
inscripcion en el Registro Publico de la Propiedad y el Comercio. Para el caso de que se presente
contrato de arrendamiento o contrato privado de compraventa, éste debera ser acompafiado de la
escritura publica correspondiente que acredite la propiedad del arrendador o del vendedor, inscrita en
el Registro Publico de la Propiedad y el Comercio;

11. Acta constitutiva, tratandose de personas juridicas colectivas, debidamente inscrita en el Registro
Publico de la Propiedad y el Comercio;

III.  Poder notarial o carta poder, en caso de designarse representante legal;

IV. Identificacion oficial del propietario o poseedor y del representante legal, en su caso. Para este efecto
la identificacion debera contener fotografia y firma;
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V. Dictamen favorable de Impacto Regional expedido por la Secretaria de Desarrollo Urbano y Vivienda
del Estado de México, tratandose de usos del suelo que generen impacto regional; y

VI. En su caso, el documento expedido por autoridad competente, en el que se consagren derechos
adquiridos relativos al uso del suelo del predio correspondiente.

Articulo 38.- La solicitud de Licencia de Uso del Suelo debera contener el nombre completo del propietario o
poseedor y del representante legal, en su caso; domicilio para oir y recibir notificaciones dentro del territorio
del Municipio; los datos de ubicacion del predio objeto del tramite, asi como el croquis de ubicacion
respectivo; la superficie del terreno y la superficie de construccion existente, de ser el caso; la clave catastral;
el Uso del Suelo pretendido; la superficie de construccion para el uso solicitado; tratdndose de Uso del Suelo
habitacional, el nimero de viviendas solicitadas; en caso de requerir la expedicion del documento por un
tiempo mayor al determinado de un afio, debera indicar el periodo solicitado. La solicitud debera contener la
firma autdgrafa del propietario o poseedor del predio motivo del tramite; tratindose de persona juridica
colectiva, debera contener la firma autdgrafa del representante legal.

Cuando el Titular requiera prorrogar la Licencia de Uso del Suelo, deberd presentar ante la Direccion su
solicitud acompafiada de copia de la misma, que debera estar vigente al momento de su peticion. La Direccion
unicamente podra prorrogar Licencias de Uso del Suelo expedidas por la misma dependencia previo pago de
la contribucion que se genere exclusivamente por la expedicion de la Licencia de Uso del Suelo.

Articulo 39.- Para la expedicion de la Licencia de Uso del Suelo, la Direccion podra ordenar se lleven a cabo
estudios técnicos y/o visitas de inspeccion de campo que le permitan contar con mejores elementos para la
correcta aplicacion de la norma.

Articulo 40.- Habiendo cumplido con lo establecido en el Reglamento y demas disposiciones legales
aplicables, la Direccion expedira la Licencia de Uso del Suelo, previo pago de la contribucién que al efecto se
establece en el Codigo Financiero.

Se expedird en dos tantos originales, uno para el Titular y otro para el archivo de la Direccién que se
conservara en el expediente de la peticion.

Articulo 41.- La Licencia de Uso del Suelo dejara constancia al menos de:

I. Numero de licencia;

I1. Datos Generales del Titular y en su caso del representante legal. Se incluird el nombre completo y
domicilio que se sefial6 para oir y recibir notificaciones;

II. Datos Generales de identificacion del predio o inmueble sujeto al otorgamiento de la licencia tales
como: calle, lote y/o manzana y/o numero oficial, localidad, superficie del predio y/o inmueble y clave

catastral;
IV.  Uso general y especifico del suelo que se autoriza;
V. Normas urbanas para el aprovechamiento del predio:

a) Densidad de construccion (nimero maximo de viviendas);

b) Dimensiones de lote minimo;

¢) Superficie minima libre de construccion;

d) Desglose de la superficie sin construir destinada para area libre y para area verde;

e) Intensidad méaxima de ocupacion del suelo o superficie maxima de desplante de la construccion;

f) Altura maxima de construccion: nimero maximo de niveles y metros de altura, asi como la
referencia a partir de la cual se debera considerar esta altura;

g) Superficie maxima de construccion; y

h) Numero de cajones de estacionamiento requeridos de acuerdo a la zona y usos que correspondan.

VI. Alineamiento mediante croquis del predio indicando sus medidas, superficie, orientacion y
restricciones derivadas de ordenamientos federales, estatales y municipales que correspondan aplicar,
asi como la asignacion del Numero Oficial;

VII. Disposiciones establecidas en el Dictamen de Impacto Regional;

VIII. Otras disposiciones normativas aplicables, de ser el caso;
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IX. Observaciones y notas;

X. Monto de la contribucion respectiva, asi como su correspondiente folio del recibo oficial expedido por
la Tesoreria;

XI.  Vigencia minima de un afio salvo que se trate de Prorroga, en cuyo caso sera determinada de acuerdo
al periodo que cubra la contribucion correspondiente;

XII. Fundamentacion legal; y

XIII. Autorizacion: nombre, cargo y firma del funcionario que autoriza, lugar y fecha de expedicion y sello
de la Direccion.

Seccién Segunda
De las Constancias de Alineamiento y Numero Oficial

Articulo 42.- El Alineamiento es el plano virtual o paramento que separa la propiedad publica o privada de la
Via Publica en uso o en proyecto, establecida en las autorizaciones correspondientes, emitidas por autoridad
competente.

Articulo 43.- Las reglas para la determinacion del Alineamiento son:

L. Se otorgara con base en la correspondencia de las medidas y superficie que se refieran en documentos
legales, tales como: los planos de division del suelo autorizados y el titulo de propiedad y/o de
posesion del predio. En caso de no existir congruencia entre estos documentos, la Direccion a efecto de
hacerse llegar de mejores elementos que le permitan el conocimiento de la verdad sobre el asunto,
solicitara al peticionario el apeo y deslinde judicial o administrativo o la escritura de rectificacion de
medidas y colindancias, segun sea el caso, asi como el plano catastral certificado por la Tesoreria o el
Instituto de Informacion e Investigacion Geografica, Estadistica y Catastral del Estado de México
(IGECEM);

II. El Alineamiento contendrd las restricciones derivadas de ordenamientos federales, estatales y
municipales aplicables al predio, de conformidad con las disposiciones legales aplicables; y

III. Si entre la expedicion de la Constancia de Alineamiento y Numero Oficial y la presentacion de la
solicitud de Licencia de Construccion se hubiese modificado el Alineamiento, el proyecto de
construccién deberd ajustarse a los nuevos requerimientos. Si las modificaciones del Alineamiento
ocurrieran después de concedida la Licencia de Construccion y antes de la expedicion de la respectiva
Constancia de Terminacion de Obra Parcial o Total, se ordenara la suspension de los trabajos como
medida de seguridad, para que se revise el proyecto de construccion y se ajuste a lo dispuesto por el
nuevo Alineamiento.

Articulo 44.- El Numero Oficial es la asignacion alfanumérica que le corresponde a un predio en la secuencia
predeterminada por cada via publica para su correcta identificacion.

Articulo 45.- Las reglas para la determinacion de la asignacion del Numero Oficial son:

L. La asignacion seguird una secuencia logica ascendente de acuerdo con la numeracion existente en la
manzana en que se ubique el predio correspondiente;

I1. Los predios con dos o mas frentes a la via publica solamente podran tener asignado un niimero oficial.
El propietario o poseedor determinara en su solicitud la via ptblica por la que requiera le sea asignado
el Numero Oficial;

III. Cuando un predio se subdivida en dos 0 mas porciones, a cada una de las fracciones resultantes se les
asignard el nimero que le corresponda al predio seguido de una letra en orden alfabético;

IV. Cuando dos o mas predios se fusionen en una sola unidad, el Nimero Oficial sera el que mas le
convenga al solicitante de la serie que por secuencia le corresponden a los predios sin fusionar; y

V. Cuando un Numero Oficial haya sido asignado a dos o mas predios, la Direccion determinara
siguiendo la regla precisada en la fraccion I del presente articulo, qué ntimero oficial le corresponde a
cada uno de ellos y para el caso se iniciaran los procedimientos administrativos comunes necesarios.

Articulo 46.- La Constancia de Alineamiento y Numero Oficial, es el documento por el cual la Direccion
representa graficamente mediante croquis un determinado predio, indicando sus medidas de colindancias,
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superficie, orientacion, las restricciones derivadas de ordenamientos federales, estatales y municipales que
correspondan aplicar al predio objeto del tramite, asi como la Via Publica que le da acceso al predio; de igual
forma le asigna un Ntmero Oficial para su mejor identificacion. Su vigencia sera de un afio.

Articulo 47.- La Constancia de Numero Oficial es el documento por el cual la Direccion asigna
exclusivamente un niimero al predio para su mejor identificacion. Su vigencia sera de un afio.

Articulo 48.- Cuando asi lo solicite el interesado, la Licencia de Uso del Suelo podra autorizar solamente el
Alineamiento y Numero Oficial, o bien, Ginicamente la asignaciéon de Numero Oficial. En este caso la
Direccién expedira la Licencia de Uso del Suelo como Constancia de Alineamiento y Numero Oficial o
Constancia de Numero Oficial, segun corresponda.

Articulo 49.- La solicitud de Constancia de Alineamiento y Ntimero Oficial o Constancia de Numero Oficial
se acompaifiara en original para cotejo y copia simple, de lo siguiente:

I Documento que acredite la propiedad o posesion del predio o inmueble;

I1. Acta constitutiva, tratindose de personas juridicas colectivas;

III.  Poder notarial o carta poder, en caso de designarse representante legal; e

IV. Identificacion oficial del propietario o poseedor y del representante legal, en su caso. Para este efecto
la identificacion debera contener fotografia y firma.

Las solicitudes de Constancia de Alineamiento y Numero Oficial y de Constancia de Nmero Oficial segtin el
caso, deberan contener el nombre completo del propietario o poseedor y del representante legal, en su caso;
domicilio para oir y recibir notificaciones dentro del territorio del Municipio; los datos de ubicacion del
predio objeto del tramite, asi como el croquis de ubicacion respectivo; la superficie del terreno y la clave
catastral. La solicitud debera contener la firma autégrafa del propietario o poseedor del predio motivo del
tramite; tratdndose de persona juridica colectiva, debera contener la firma autégrafa del representante legal.
En caso de existir copropiedad debera presentarse autorizacion expresa de todos los copropietarios o de quien
los represente.

Articulo 50.- Para la expedicion de la Constancia de Alineamiento y Numero Oficial o Constancia de
Numero Oficial, la Direccion podréd ordenar se lleven a cabo visitas de verificacion al predio que le permita
contar con mejores elementos para la correcta aplicacion de la norma.

Articulo 51.- Habiendo cumplido con lo establecido en el Reglamento y demas disposiciones legales
aplicables, la Direccion expedira la Constancia de Alineamiento y Numero Oficial o Constancia de Numero
Oficial correspondiente, previo pago de la contribucion que al efecto se establece en el Cddigo Financiero.

Se expedird en dos tantos originales, uno para el Titular y otro para el archivo de la Direccién que se
conservara en el expediente de la peticion.

Articulo 52.- La Constancia de Alineamiento y Numero Oficial dejara constancia al menos de lo siguiente:

I. Numero de Constancia;

I1. Datos Generales del Titular y en su caso del representante legal. Se incluird el nombre completo y
domicilio que se sefial6 para oir y recibir notificaciones;

III.  Datos Generales de identificacion del predio o inmueble sujeto al otorgamiento de la licencia tales
como: calle, lote y/o manzana y/o numero oficial, localidad, superficie del predio y/o inmueble y clave

catastral;
IV.  Numero Oficial asignado;
V. Croquis del predio indicando medidas del predio, superficie, orientacion y restricciones derivadas de

ordenamientos federales, estatales y municipales que correspondan aplicar al predio objeto del tramite;
VI.  Otras disposiciones normativas aplicables, de ser el caso;
VII. Observaciones y notas;
VIII. Monto de la contribucion respectiva asi como su correspondiente folio del recibo oficial expedido por
la Tesoreria;
IX. Vigencia, que serd de un afo;
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X. Fundamentacion legal; y
XI.  Autorizacion: nombre, cargo y firma del funcionario que autoriza, lugar y fecha de expedicion y sello
de la Direccion.

Articulo 53.- La Constancia de Numero Oficial dejara constancia al menos de lo siguiente:

1. Numero de Constancia;

I1. Datos Generales del Titular y en su caso del representante legal. Se incluird el nombre completo y
domicilio que se sefial6 para oir y recibir notificaciones

III.  Datos Generales de identificaciéon del predio o inmueble sujeto al otorgamiento de la licencia tales
como: calle, lote y/o manzana y/o niimero oficial, localidad, superficie del predio y/o inmueble y clave

catastral;
IV.  Numero Oficial asignado;
V. Otras disposiciones normativas aplicables, de ser el caso;

VI.  Observaciones y notas;

VII. Monto de la contribucién respectiva asi como su correspondiente folio del recibo oficial expedido por
la Tesoreria;

VIII. Vigencia, que sera de un afo;

IX. Fundamentacion legal; y

X. Autorizacion: nombre, cargo y firma del funcionario que autoriza, lugar y fecha de expedicion y sello
de la Direccion.

Articulo 54.- No se podra expedir Constancia de Alineamiento y Numero Oficial o Constancia de Ntimero
Oficial para predios que no cuenten con frente a Via Publica, autorizada o reconocida por autoridades
competentes.

Articulo 55.- A partir de que surta sus efectos legales de notificacion la respectiva Constancia, el propietario
o poseedor legal quedara obligado a colocar el Numero Oficial asignado, en un plazo de treinta dias naturales.
Este debera estar ubicado en una parte visible de la entrada de cada predio en la fachada que corresponda a la
Via Publica que se considere para su asignacion y debera ser claramente legible a una distancia minima de
veinte metros desde la misma Via Pablica.

Se entendera como actual el Gltimo niimero oficial asignado en la respectiva Constancia.

Articulo 56.- La Direccion podra, previa sustanciacion del procedimiento administrativo comun, ordenar la
colocacion o el cambio del Numero Oficial del predio en los siguientes casos:

L. Por no tener a la vista el Numero Oficial del predio en los términos sefialados en este articulo;
II.  Por la existencia de duplicidad de Numero Oficial en la Via Publica de referencia; y
III.  En los demas casos en donde exista causa justificada para ello.

Seccion Tercera
De la Cédula Informativa de Zonificacion

Articulo 57.- La Cédula Informativa de Zonificacion, es el documento expedido por la Direccion que tiene
por objeto informar sobre la norma urbana contenida en el Plan de Desarrollo Urbano correspondiente, que
aplique a un predio determinado. No constituird autorizaciéon alguna y estara vigente hasta en tanto no se
modifique el Plan de Desarrollo Urbano con que se emita.

Articulo 58.- A la solicitud de Cédula Informativa de Zonificacion se acompafiara, en original para cotejo y
copia simple, lo siguiente:

I. Acta constitutiva, tratdndose de personas juridicas colectivas;

11. Poder notarial o carta poder, en caso de designarse representante legal;

III.  Identificacion oficial del solicitante y del representante legal, en su caso. Para este efecto la
identificacion deberéa contener fotografia y firma.
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La solicitud de Cédula Informativa de Zonificacion deberd contener el nombre completo del solicitante;
domicilio para oir y recibir notificaciones dentro del territorio del Municipio; los datos de ubicacion del
predio objeto de la solicitud asi como el croquis de ubicacién respectivo y la superficie del terreno. La
solicitud debera contener la firma autégrafa de quien formule la peticion; tratdndose de persona juridica
colectiva, debera contener la firma autografa del representante legal.

Articulo 59.- Para la expedicion de la Cédula Informativa de Zonificacion, la Direccion podra ordenar se
lleven a cabo visitas de verificacion al predio que le permita contar con mejores elementos para la correcta
aplicacion de la norma.

Articulo 60.- Habiendo cumplido con lo establecido en el Reglamento y demas disposiciones legales
aplicables, la Direccion expedird la Cédula Informativa de Zonificacion, previo pago de la contribucion que al
efecto se establece en el Codigo Financiero.

Se expedirda en dos tantos originales, uno para el Titular y otro para el archivo de la Direccién que se
conservara en el expediente de la peticion.

Articulo 61.- La Cédula Informativa de Zonificacion dejara constancia al menos de lo siguiente:

1. Numero de cédula;

II. Datos Generales del Titular y en su caso del representante legal. Se incluird el nombre completo y
domicilio que se sefial6 para oir y recibir notificaciones;

III.  Datos Generales de identificacion del predio o inmueble sujeto al otorgamiento de la Cédula tales
como: calle, lote y/o manzana y/o numero oficial, localidad, superficie del predio y/o inmueble y clave
catastral;

IV.  Usos generales y especificos del suelo determinados en el respectivo Plan con el que se emite;

V. Normas urbanas para el aprovechamiento del predio:

a) Densidad de construccion (nimero maximo de viviendas);

b) Dimensiones de lote minimo;

¢) Superficie minima sin construir;

d) Desglose de la superficie sin construir destinada para area libre y para area verde;

e) Intensidad méaxima de ocupacion del suelo o superficie maxima de desplante de la construccion;

f)  Altura maxima de construccion: numero maximo de niveles y metros de altura, asi como la
referencia a partir de la cual se debera considerar esta altura;

g) Superficie maxima de construccion; y

h) Numero de cajones de estacionamiento requeridos de acuerdo a la zona y usos que correspondan.

VI.  Croquis del predio indicando medidas del predio, superficie, orientacion y restricciones derivadas de
ordenamientos federales, estatales y municipales que correspondan aplicar al predio objeto de la
solicitud;

VII. Observaciones y notas;

VIII. Monto de la contribucion respectiva asi como su correspondiente folio del recibo oficial expedido por
la Tesoreria;

IX. Vigencia, que correspondera a todo el tiempo que esté vigente el Plan de Desarrollo Urbano con el que
se expide;

X. Fundamentacion legal; y

XI.  Autorizacion: nombre, cargo y firma del funcionario que otorga, lugar y fecha de expedicion y sello de
la Direccion.

Seccion Cuarta
De la Autorizacion para el Cambio de Uso del Suelo

Articulo 62.- La determinacion del cambio de Uso del Suelo estara a cargo del Ayuntamiento quien mediante
acuerdo fundado y motivado, instruira a la Direccion para la expedicion del documento correspondiente.
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El cambio de Uso del Suelo tinicamente lo podra solicitar el propietario de un predio o inmueble por si 0 a
través de su representante legal, para cambiar:

L. El uso especifico del suelo asignado al predio o inmueble;

1I. La densidad de vivienda;

III. Laintensidad de construccidn; y/o

IV. El cambio de la altura maxima permitida de la construccion en niveles y metros.

Ninguna otra norma urbana es susceptible de ser cambiada.

El cambio de Uso del Suelo solamente podra llevarse a cabo en predios o inmuebles ubicados en Areas
Urbanas o Urbanizables determinadas en el respectivo Plan de Desarrollo Urbano, siempre y cuando, el
cambio de Uso del Suelo sea a otro que se determine compatible y no altere las caracteristicas de la estructura
urbana prevista, vial, hidraulica y sanitaria, ambiental y las de su imagen urbana.

Articulo 63.- Se considera que existe compatibilidad de usos cuando en uno o mas predios o inmuebles
existan condiciones similares y proporcionales de:

L. Numero total de personas usuarias;

I1. Volumenes de consumo de agua potable y de descarga de aguas residuales;

III.  Cantidad y tipo de contaminantes emitidos como producto de las actividades que se lleven a cabo en el
inmueble;

IV.  Tipo y volumen de desechos solidos generados como producto de las actividades;

V. Seguridad de las personas y bienes;

VI.  Tipo y cantidad de vehiculos automotores que asisten al inmueble;

VII. Numero de cajones de estacionamiento, que por uso corresponden;

VIII. Proyeccion de sombras a inmuebles vecinos debido a diferencias por altura de las edificaciones; y
IX. Caracteristicas del entorno urbano.

Tratandose de predios o inmuebles en fraccionamientos que de origen se hayan autorizado con fines de uso
exclusivamente habitacional, la inica compatibilidad de uso permitida es la de uso habitacional.

A efecto de evitar la alteracion de las caracteristicas de la infraestructura urbana prevista, vial, hidraulica y
sanitaria, ambiental y las de su imagen urbana, no podra llevarse a cabo el cambio de Uso del Suelo, densidad,
intensidad de construccion y altura de las edificaciones, si no existe compatibilidad entre el o los usos
permitidos y la pretension del cambio.

Articulo 64.- El propietario interesado en obtener autorizacion para el cambio de Uso del Suelo, a que se
refiere esta Seccion, debera presentar previamente la solicitud de Informe de Factibilidad de Cambio de Uso
del Suelo ante la Direccion.

Articulo 65.- El Informe de Factibilidad de Cambio de Uso del Suelo, es el documento resultado de la
evaluacion técnica realizada por la Direccion a la pretension de cambio de Uso del Suelo, densidad,
intensidad de construccion y altura maxima de las edificaciones, tomando como base de estudio y analisis
todas y cada una de las condiciones de similitud y proporcionalidad, sefialadas en el articulo 63 de este
Reglamento, con la finalidad de determinar si el cambio pretendido no altera las caracteristicas de la
estructura urbana prevista, vial, hidraulica y sanitaria, ambiental y las de su imagen urbana.

Para la elaboracion del Informe de Factibilidad de Cambio de Uso del Suelo, la Direccion podra asistirse del
apoyo de las dependencias y entidades del Ayuntamiento, asi como las de indole federal, estatal y de otros

ayuntamientos.

El Informe de Factibilidad de Cambio de Uso del Suelo no constituye Licencia, Autorizaciéon o Permiso
alguno.
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Articulo 66.- La solicitud de Informe de Factibilidad de Cambio de Uso del Suelo se acompaiiara, de lo
siguiente:

I Titulo que acredite la propiedad del predio o inmueble objeto del tramite en original para su cotejo
y copia simple, o bien, copia certificada;

I1. Acta constitutiva debidamente inscrita en el Registro Publico de la Propiedad y el Comercio que
acredite la constitucion de la sociedad o asociacion, tratandose de personas juridicas colectivas, asi
como el poder notarial del representante legal;

III. Identificacion oficial del solicitante y del representante legal, en su caso. Para este efecto la
identificacion debera contener fotografia y firma;

IV.  El croquis de localizacién del predio objeto del trdmite, de la Guia Roji, fotografia aérea u otro
elemento de representacion grafica;

V. Cédula informativa de zonificacion del predio objeto del tramite;

VI. El anteproyecto arquitectonico en plantas, cortes y fachadas, relativo al cambio solicitado, que
incluya las medidas y colindancias del predio o inmueble. El anteproyecto debera ser dibujado a
escala convencional; indicard el o los usos a que se pretendan destinar los diferentes locales y
areas del predio o inmueble; debera estar debidamente acotado y se presentara en dos tantos;

VII. Original de la memoria descriptiva que contendra al menos:

a) Las caracteristicas fisicas del predio o inmueble: la superficie, topografia, los accesos viales,
medidas, colindancias y nombre de las calles circundantes;

b) Las caracteristicas fisicas del anteproyecto arquitectonico: la superficie de desplante, la superficie
total de construccidn, la altura y numero de cajones de estacionamiento pretendidos para el
posterior funcionamiento del inmueble.

VIII. Original de los estudios correspondientes necesarios para dar soporte técnico a la pretension de
cambio, en los que se analizardn todas y cada una de las condicionantes de similitud y
proporcionalidad sefialadas en el articulo 63 de este Reglamento. Asimismo, los estudios deberan
plantear los impactos que el cambio pretendido generaria y la propuesta puntual para su mitigacion.

Los estudios a que se refiere la fraccion VIII del presente articulo, seran avalados por Perito, ademas de
contar con la corresponsabilidad de un prestador de servicios registrado ante la Secretaria de Ecologia del
Estado de México.

Independientemente del contenido de los estudios a que se refiere el parrafo anterior, la Direccion podra
valorarlos en cualquier sentido.

Articulo 67.- La solicitud de Informe de Factibilidad de Cambio de Uso del Suelo debera contener el nombre
completo del propietario y del representante legal, en su caso; domicilio para oir y recibir notificaciones
dentro del territorio del Municipio; los datos de ubicacion del predio o inmueble objeto del tramite, asi como
el croquis de ubicacion respectivo; la superficie del terreno y la superficie de construccion existente y/o por
construir, de ser el caso; la clave catastral; la pretension o pretensiones del cambio de Uso del Suelo; la
superficie de construccion para el uso solicitado; tratdndose de Uso del Suelo habitacional, el nimero de
viviendas solicitada. La solicitud debera contener la firma autoégrafa del propietario del predio motivo del
tramite; tratindose de persona juridica colectiva, deberd contener la firma autoégrafa del representante legal.
En caso de existir copropiedad debera presentarse autorizacion expresa de todos los copropietarios o de quien
los represente.

Articulo 68.- En el documento en el que la Direccion comunique al propietario el informe de factibilidad del
cambio pretendido, le indicara si es factible o no el Cambio de Uso del Suelo y lo hard acompafiar con un

tanto del anteproyecto en estudio.

El documento de respuesta que constituird el Informe de Factibilidad, se expedird en dos tantos originales,
uno para el Titular y otro para el archivo de la Direccion que se conservara en el expediente de la peticion.
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Articulo 69.- El Informe de Factibilidad de Cambio de Uso del Suelo a que se refiere el articulo anterior,
unicamente surte sus efectos para el Titular a nombre de quien se expida, no constituyendo autorizacion
alguna y solamente sera requisito para tramitar el Cambio de Uso del Suelo.

Este informe tendra una vigencia de un afio calendario.

Articulo 70.- Para el caso de que el informe exprese que si existe factibilidad para el Cambio de Uso del
Suelo solicitado, la Direccion le hara de conocimiento al propietario que presente solicitud formal ante el
Ayuntamiento, a través de la Secretaria, para la obtencién del Cambio de Uso del Suelo pretendido y del cual
se emite el informe de factibilidad, presentando para ello los siguientes documentos:

I Titulo que acredite la propiedad del predio o inmueble objeto del tramite, en original para su cotejo y
copia simple, o bien, copia certificada;

I1. Acta constitutiva debidamente inscrita en el Registro Publico de la Propiedad y el Comercio que
acredite la constitucion de la sociedad o asociacion, tratdindose de personas juridicas colectivas, asi
como el poder notarial del representante legal;

ITII. Identificacion oficial del solicitante y del representante legal, en su caso. Para este efecto la
identificacion debera contener fotografia y firma;

IV. El croquis de localizacion del predio objeto del tramite, de la Guia Roji, fotografia aérea u otro
elemento de representacion grafica;

V. El anteproyecto arquitecténico en plantas, cortes y fachadas, relativo al cambio solicitado, que incluya
las medidas y colindancias del predio o inmueble, en dos tantos;

VI.  Original de la memoria descriptiva que contendra al menos:

a) Las caracteristicas fisicas del predio o inmueble: la superficie, los accesos viales, medidas,
colindancias y nombre de las calles circundantes;

b) Las caracteristicas fisicas del proyecto: la superficie de desplante, la superficie total de
construccion, la altura, nimero de cajones de estacionamiento pretendidos para el posterior
funcionamiento del inmueble; y

¢) Los procesos de produccion, servicios y operacion en donde se sefalara el numero de personas
usuarias del inmueble; volumen de consumo de agua potable y de descarga de aguas residuales
del inmueble; cantidad de carga de energia eléctrica necesaria para desempefiar las actividades
que el uso requiere; numero de cajones de estacionamiento; tipo y cantidad de vehiculos
automotores que asisten al inmueble; cantidad y tipo de contaminantes emitidos como producto
de las actividades que se lleven a cabo en el inmueble; tipo y volumen de desechos solidos
generados como productos de las actividades; altura de edificacion; seguridad a las personas y sus
bienes.

VII. Dictamen favorable de suministro de agua potable, drenaje y alcantarillado, que expida el OAPAS; e
VIII. Informe de Factibilidad de Cambio de Uso del Suelo expedido por la Direccion.

Cuando la solicitud se refiera a predios o inmuebles ubicados en determinadas como zonas de conservacion
del patrimonio historico, artistico y cultural, se requerird adicionalmente el dictamen en la materia emitido por
la autoridad competente.

Articulo 71.- Tratandose de peticiones que se refieran a Cambios de Usos del Suelo que estén determinados
por las disposiciones juridicas aplicables como de impacto regional o significativo, se deberda presentar
ademas lo siguiente:

L. Dictamen favorable de capacidad vial emitido por la Secretaria de Comunicaciones del Gobierno del
Estado;

I1. Dictamen favorable en materia de proteccion civil emitido por la Secretaria General de Gobierno del
Gobierno del Estado de México;

III.  Dictamen favorable de impacto ambiental, que emita la Secretaria de Ecologia del Estado de México;

IV. Dictamen favorable de impacto regional expedido por la Secretaria de Desarrollo Urbano y Vivienda
del Estado de México;
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V. La factibilidad de servicios de agua potable y drenaje emitido por el OAPAS, asi como el respectivo
convenio celebrado con dicho Organismo; y
VI.  Cualquier otro dictamen a que se haga referencia en el Dictamen favorable de impacto regional.

Los dictamenes, factibilidad o convenio a que se refiere el presente articulo, deberan estar vigentes al
momento de ingresar la peticion o en su caso, contar con la debida prorroga.

Articulo 72.- El Ayuntamiento, por conducto de la Secretaria, turnara el expediente conformado por la
solicitud de Cambio de Uso del Suelo a la COPLADEM, quien emitira su opiniéon que podra ser en sentido
favorable o desfavorable, remitiendo el expediente a la Secretaria, quien lo turnard a la Comision Edilicia
correspondiente, para su posterior resolucion por parte del Ayuntamiento.

La Comision Edilicia correspondiente, a través de la Secretaria, podra requerirle al peticionario informacion
y/o documentacion adicional para mejor proveer.

Articulo 73.- En caso de que el Ayuntamiento acuerde la procedencia como favorable del Cambio de Uso del
Suelo solicitado, instruira dentro del acuerdo fundado y motivado a la Direccion para que expida la orden de
pago correspondiente al Cambio de Uso del Suelo y lo hard de conocimiento del solicitante, de 1a Tesoreria,
de la COPLADEM vy en su caso de las autoridades federales y estatales que hubieren emitido los dictimenes
anexos a la solicitud del Cambio de Uso del Suelo.

Previo pago de la contribucion que al efecto se establece en el Codigo Financiero por concepto de expedicion
del Cambio de Uso del Suelo y del Acuerdo correspondiente del Ayuntamiento, la Direccion expedird la
autorizacién de Cambio de Uso del Suelo, haciendo del conocimiento de la Tesoreria para los efectos fiscales
conducentes. El Titular debera publicar dicha autorizacion en la Gaceta del Gobierno.

Se expedira en dos tantos originales, uno para el Titular y otro para el archivo de la Direccién, conservandose
en el expediente de la peticion. La Direccion remitird copia simple de la autorizacion a la Secretaria y a la
COPLADEM.

La autorizacion surtira sus efectos legales, al dia siguiente de su publicacion en la Gaceta del Gobierno.

En caso de que el Ayuntamiento acuerde la procedencia como no favorable del Cambio de Uso del Suelo
solicitado, instruird a la Direccion para que se notifique al solicitante, a la COPLADEM vy en su caso a las
autoridades federales y estatales que hubieren emitido los dictamenes anexos a la solicitud del Cambio de Uso
del Suelo.

Articulo 74.- La autorizacién de Cambio de Uso del Suelo dejara constancia al menos de lo siguiente:

I. El Cambio de Uso del Suelo autorizado;

I1. Las disposiciones normativas para el uso y aprovechamiento del predio o inmueble: densidad de
construccion, intensidad maxima de ocupacion y aprovechamiento del suelo;

III. La altura méxima de la construccion en niveles y en metros, asi como la referencia a partir de la cual
sera medida;

IV.  El nimero de cajones de estacionamiento que se requiera para cada uso general del suelo permitido;

V. Las afectaciones y restricciones a las que esta sujeto el predio;
VI.  El Acuerdo correspondiente del Ayuntamiento en donde se aprueba como favorable el Cambio de Uso
del Suelo;

VII. Los dictimenes en materia de proteccion civil, en materia de conservacion del patrimonio histérico,
artistico o cultural, en materia de dotacion de servicios de agua potable, drenaje y alcantarillado, en
materia de incorporacion e impacto vial, en materia de impacto ambiental y en materia de impacto
regional y cualquier otro que sustentan el Cambio de Uso del Suelo, asi como el de la opinién de la
COPLADEM,;

VIII. La demas normatividad urbana que permita mitigar los impactos esperados por el Cambio de Uso del
Suelo;

IX. Lareferencia del Plan de Desarrollo Urbano con que se emite;
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X. Monto de la contribucion respectiva, asi como su correspondiente folio del recibo oficial expedido por
la Tesoreria;

XI. Las obligaciones, obras y acciones que en su caso se le fijen;

XII. Las sanciones en caso de no cumplir con lo establecido en esta autorizacion;

XIII. Lugary fecha de expedicion;

XIV. Vigencia;

XV. Fundamentacion legal; y

XVI. Autorizacion: nombre, cargo y firma del funcionario que autoriza, lugar y fecha de expedicion y sello
de la Direccion.

Articulo 75.- La autorizacién de Cambio de Uso del Suelo produce los mismos efectos que la Licencia de
Uso del Suelo y por ello no serd necesario obtener dicha licencia.

Articulo 76.- El Titular de la autorizacion tendra las siguientes obligaciones respecto de los cambios que se le
autoricen:

I. Cumplir con todas las obligaciones derivadas de la autorizacion;

I1. Gestionar la publicacion de la autorizacion en la Gaceta del Gobierno;

III.  Entregar dos ejemplares de la publicacion a la Direccion;

IV.  Tramitar la inscripcion de la autorizacion en el Registro Publico de la Propiedad y el Comercio y en el
Archivo de Planes de Desarrollo Urbano;

V. Obtener las Autorizaciones, Licencias y Permisos que correspondan para dedicar el predio al
aprovechamiento autorizado;

VI. Notificar a la Tesoreria la respectiva autorizaciéon para la actualizacion de los datos técnicos,
administrativos y el valor catastral del padrén municipal; e

VII. Informar a la Direccion dentro de los 15 dias siguientes a la fecha en que expire el plazo que para el
efecto se le haya concedido, del cumplimiento de todas las obligaciones, obras y acciones que en su
caso se le hubieren fijado.

Capitulo Tercero
De la Construccion

Seccion Primera
Disposiciones Generales

Articulo 77.- No se requiere expedicion de Licencia de Construccion para:

I Ejecutar trabajos de pintura de edificaciones, siempre que no se persiga un fin publicitario, asi como la
impermeabilizacion, limpieza y aseo de los inmuebles, siempre y cuando no se ocupe la via ptblica
para tales efectos;

11. Reparar ascensores para personas, montacargas, escaleras mecanicas o cualquier otro mecanismo de
transportacion vertical, horizontal o mixto;

III.  Efectuar construcciones provisionales tales como oficinas, bodegas, cuartos de vigilancia y los
servicios sanitarios temporales propios de una obra durante el periodo de edificacion, siempre y
cuando ésta se encuentre debidamente autorizada;

IV. Llevar a cabo obras urgentes para la prevencion de accidentes, determinadas por Proteccion Civil;

V. La ejecucion de la obra publica; y

VI.  Cualquier otra de caracter similar a las anteriores que el Ayuntamiento o la Direccion determinen
previo Acuerdo, siempre y cuando no se contravengan disposiciones de orden publico e interés
general.

Para el caso de la fraccion III, el interesado debera informar a la Direccion la existencia de las estructuras
provisionales, asi como su uso, dimensiones y tiempo estimado de duracion.
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Tampoco se requiere de expedicion de Licencia de Construccion para instalar y utilizar hasta por un periodo
maximo de tres meses, construcciones provisionales para habilitar en los estacionamientos o areas verdes de
los centros comerciales o tiendas departamentales los anexos para venta de juguetes en temporada navidefia.

Articulo 78.- No obstante lo sefialado en ultimo parrafo del articulo anterior, se debera solicitar a la Direccion
la autorizacion correspondiente, al menos con quince dias habiles de anticipacion al inicio de los trabajos.

La Direccion otorgara la autorizacion, siempre y cuando el centro comercial o la tienda de autoservicio,
ademas de contar con los cajones de estacionamientos necesarios que cubran la demanda del mismo, cumpla
con los requerimientos de estacionamiento de la construccion provisional.

Articulo 79.- En el territorio municipal, a efecto de mitigar los efectos negativos hacia las construcciones
vecinas, no se podra:

I. Construir, habilitar o instalar ventanas en colindancia para iluminar o ventilar los espacios o para
asomarse en cualquier nivel del inmueble, ni tampoco se podran construir balcones u otros elementos
voladizos semejantes mas alla del limite que separa los predios;

I1. Tener vistas de costado, oblicuas o perpendiculares sobre la misma propiedad, si no hay un minimo de
un metro de distancia, misma que se medira a partir de las lineas de separacion de los predios o
inmuebles;

III.  Usar la Via Publica o lugares de uso comiin o predios o inmuebles vecinos para aumentar la superficie
de un predio o de un inmueble;

IV.  Construir en los derechos de via; y

V. Descargar las aguas pluviales, grises o negras a la propiedad del vecino colindante, salvo en los casos
que esté constituida legalmente la servidumbre de servicio. Queda prohibido el uso de gargolas o
canales que descarguen agua a chorro fuera de los limites propios de cada predio.

Asimismo, para evitar efectos adversos, toda edificacion que se construya debera contar con bardas de
colindancia que delimite la propiedad con los predios vecinos. Dichas bardas no excederan de tres metros de
altura contados a partir de su desplante, pudiendo seguir la conformacion del terreno. La separacion minima
de la barda con el limite del predio colindante serd de cinco centimetros. Sobre las bardas de colindancia se
permitird instalar rejas, mallas, celosias o protecciones hasta alcanzar una altura total de seis metros medidos
a partir del desplante de la barda.

Tratandose de muros de colindancia que tengan la funcidon de contencidon se estara sujeto a los estudios
técnicos y determinacion de la Direccion.

Articulo 80.- Los espacios cubiertos y cerrados que formen parte de las construcciones deberan contar con
iluminacion y ventilacion natural por medio de ventanas que se orienten directamente a la via publica, a patios
interiores o espacios abiertos dentro del mismo predio donde se encuentre la edificacion, excepto los no
habitables permanentemente, para los cuales se podran utilizar ductos con elementos electromecanicos
complementarios, siempre y cuando éstos se instalen dentro de la propiedad.

Articulo 81.- Los elementos arquitectonicos que constituyen el perfil de una fachada, podran sobresalir del
alineamiento:

L. Hasta diez centimetros medidos en sentido perpendicular al paramento tratdndose de pilastras,
sardineles y en general, marcos de vanos; y
II. Hasta sesenta centimetros medidos en sentido perpendicular al paramento, siempre y cuando exista

banqueta y ésta sea de una secciéon mayor a un metro, tratdndose de marquesinas. Todos los elementos
de la marquesina deberan estar situados a una altura mayor de dos metros con cincuenta centimetros
sobre el nivel de la banqueta en cualquiera de sus puntos. No se permitira construccion alguna sobre la
marquesina.

Articulo 82.- La separacion minima que deberd existir en colindancias de construcciones vecinas sera de
cinco centimetros en cada predio o inmueble, quedando por tanto una separacion real de diez centimetros
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entre dos predios o inmuebles. Esta separacion deberd incrementarse en relacion con la altura y caracteristicas
de la edificacion siguiendo los criterios de célculo estructural que se deban realizar.

Articulo 83.- Las construcciones tendran siempre escaleras o rampas peatonales que comuniquen todos sus
niveles, ain cuando existan elevadores, escaleras eléctricas o montacargas, con un ancho minimo de noventa
centimetros.

Las rampas peatonales que en su caso se proyecten en cualquier construccion deberan tener una pendiente
maxima del 10% con pavimentos antiderrapantes y barandal en uno de sus lados por lo menos.

Articulo 84.- Toda construccion que se realice debera contar con los espacios para estacionamiento de
vehiculos en términos de lo establecido en los respectivos Planes de Desarrollo Urbano, quedando sujetos a
las normas previstas en estos ordenamientos. Sin perjuicio de lo anterior se debera considerar lo siguiente:

I. Contar con protecciones adecuadas en rampas, colindancias, fachadas y elementos estructurales, con
dispositivos capaces de resistir los posibles impactos de los automoviles;

II. Las columnas y muros que limiten los carriles de circulacion de vehiculos deberan tener una
guarniciéon de quince centimetros de altura y treinta centimetros de anchura con los angulos
redondeados;

III. Las circulaciones para vehiculos en estacionamientos deberan estar separadas de las de peatones;

IV. Las rampas tendran una pendiente maxima de 15%, una anchura minima en rectas de dos metros con
cincuenta centimetros y en curvas de tres metros con cincuenta centimetros, el radio minimo en curvas,
medido al eje de la rampa, sera de siete metros con cincuenta centimetros; y

V. Destinar por lo menos un cajon de cada veinticinco o fraccion a partir de doce, para uso exclusivo de
personas con capacidades diferentes, ubicado lo mas cerca posible de la entrada a la edificacion. En
estos casos, las medidas del cajon seran de cinco metros por tres metros con ochenta centimetros. Estos
cajones deberan estar claramente sefializados con la simbologia correspondiente para personas con
capacidades diferentes.

El servicio de estacionamiento con acomodador, sélo podra prestarse previo dictamen de factibilidad que
emita la Direccion y quedara sujeto a las disposiciones que al efecto expida el Ayuntamiento.

Articulo 85.- Las construcciones de acuerdo al Uso del Suelo que se autorice deberan estar provistas de
servicios de agua potable y servicios sanitarios, capaces de cubrir las demandas minimas de acuerdo con los
requerimientos del OAPAS.

Articulo 86.- Durante las diferentes etapas de la construccion de cualquier obra o instalacion, deberan
tomarse las precauciones necesarias para prevenir y atender accidentes y siniestros, para lo cual se debera
contar al menos con un botiquin de primeros auxilios y equipo adecuado de extincién contra incendios.
Asimismo, se debera proporcionar las medidas de precaucion, tanto en el area ocupada por la obra o
instalacion como en las casetas provisionales, bodegas, almacenes de material y oficinas propias de la misma.

Articulo 87.- Toda construccion que se pretenda realizar en zonas consideradas como parte del patrimonio
historico, artistico o cultural por el Instituto Nacional de Antropologia e Historia y en su caso el Instituto
Nacional de Bellas Artes, deberan sujetarse a las restricciones de altura, materiales, acabados, colores,
aberturas y todas las demas que estas instancias determinen, previo a la emision de la respectiva Licencia de
Construccion.

Seccién Segunda
De la Licencia de Construccion
Articulo 88.- La Licencia de Construccion serd expedida por la Direccion y tiene por unico objeto sujetar a

las edificaciones que se realicen en el territorio municipal a la normatividad contenida en los Planes de
Desarrollo Urbano correspondientes, al Reglamento y a los demas ordenamientos legales aplicables.
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Como consecuencia de lo anterior, la Licencia de Construccion no es el instrumento legal para acreditar la
propiedad o posesion de un predio o inmueble, ni tampoco prejuzga medidas, colindancias y superficie de
dicho predio o inmueble, ni autoriza el funcionamiento de los establecimientos industriales, comerciales y de
servicios.

El Titular de la Licencia debera respetar las disposiciones contenidas en la Licencia de Construccion, asi
como dar cumplimiento a las caracteristicas y especificaciones, dictimenes y obligaciones que se consignen
en la misma.

La Licencia de Construccion sélo surte efectos respecto del inmueble a que la misma se refiera. En el caso de
actos traslativos de dominio del predio o inmueble a que se refiera la obra objeto de la Licencia de
Construccion, el adquirente se entenderd subrogado en todos los derechos y obligaciones del Titular de la
misma por ese solo hecho, debiendo en todo caso el vendedor hacer del conocimiento del comprador esta
circunstancia.

Articulo 89.- Para los efectos de interpretacion del Codigo Administrativo y aplicacion del Reglamento se
considera:

I Obra Nueva.- Es el acto por el cual se construird una edificacién en un predio. La Direccién expedira
el documento denominado Licencia de Construccion para Obra Nueva, acompafiada de los planos
arquitectonicos autorizados.

II. Ampliaciéon de la Obra Existente.- Es el acto por el cual se incrementa la superficie construida en
una edificacion existente, siempre que no exceda de lo permitido en la Licencia de Uso del Suelo o
autorizaciéon de Cambio de Uso del Suelo, misma que acredita su existencia legal mediante la
respectiva Constancia de Terminacién de Obra Parcial o Total. La Direccion expedird el documento
denominado Licencia de Construccion para Ampliacion de la Obra Existente, acompaiiada de los
planos arquitecténicos correspondientes.

III. Modificaciéon de la Obra Existente.- Es el acto por el cual se llevan a cabo cambios, alteraciones y
transformaciones interiores o exteriores en una edificacion existente, misma que acredita su existencia
legal mediante la respectiva Constancia de Terminacion de Obra Parcial o Total y sin que signifique
incremento en la superficie de construccion inicialmente autorizada. La modificacion de la obra
existente puede significar el aprovechamiento de la construccion para un uso diferente para el que
originalmente fue autorizado, por lo que sera necesario previo a su autorizacion, contar con la Licencia
de Uso del Suelo que autorice dicho uso. La Direccién expedira el documento denominado Licencia de
Construccion para Modificacion de la Obra Existente, acompafiada de los planos arquitectonicos
correspondientes.

IV. Modificacion del Proyecto de una Obra Autorizada.- Es el acto por el cual una obra que cuenta con
licencia de construccion vigente y a la que no se le ha otorgado la respectiva constancia de terminacién
de obra, cambia, altera o transforma la distribucién de los espacios inicialmente autorizados, sin
cambiar el aprovechamiento de la construccion, para un uso diferente del que originalmente fue
autorizada y sin incrementar la superficie de la construccion autorizada. La Direccion expedirad el
documento denominado Licencia de Construccion para Modificacion del Proyecto de una Obra
Autorizada, acompaifiada de los planos arquitectonicos correspondientes.

V. Reparacion de una Obra Existente.- Es el acto por el cual se sustituyen elementos a fin de reponer o
mejorar las condiciones originales de éstos y sin que signifique incremento en la superficie de
construccion inicialmente autorizada. La reparacion de una obra existente no cambia el
aprovechamiento de la construccion para un uso diferente para el que originalmente fue autorizado. En
la reparacion de una obra existente se consideran:

a) La Reparacion que no Afecte Elementos Estructurales de una Obra Existente.- Es el acto
por el cual se llevan a cabo obras tendientes a restaurar o arreglar los elementos dafiados de una
edificacion sin afectar elementos estructurales. Comprende la sustitucion de instalaciones y el
cambio de acabados en pisos, muros, puertas, ventanas y plafones de una construccion existente.
La Direccion expedira el documento denominado Licencia de Construccion para Reparacion que
No Afecte Elementos Estructurales de una Obra Existente, acompafiada de los planos
arquitectonicos correspondientes.

b) La Reparacion que Afecte Elementos Estructurales de una Obra Existente.- Es el acto por el
cual se sustituyen elementos cuya ejecucion afecta la estructura de la construccion. Comprende el
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reforzamiento de cimientos, el retiro y demolicién parcial o total o construccién de muros de
carga, de columnas, de techumbre o de cualquier otro elemento que se considere esencial en la
estructura de sustentacion de la construccion. La Direccion expedird el documento denominado
Licencia de Construccion para Reparacion que Afecte Elementos Estructurales de una Obra
Existente, acompafiada de los planos arquitectonicos correspondientes.

Demolicion.- Es el acto por el cual se derriba una construccion existente. Puede ser parcial, lo que
significa un decremento en la superficie de construccion originalmente autorizada, o total, cuando
desaparece completamente la construccion originalmente existente para dejar el predio
exclusivamente. La Direccion expedira el documento denominado Licencia de Construccion para
Demolicién Parcial o Total, segun sea el caso.

Excavacién.- Es el acto por el cual se llevan a cabo operaciones de movimiento, corte y sustraccion
del volumen de tierra en un predio o inmueble y que no constituyan explotaciéon de bancos de
materiales. Su unidad de medida sera el metro cubico. La Direccion expedirda el documento
denominado Licencia de Construccion para Excavacion, acompafada de los planos arquitectonicos o
croquis arquitectonico correspondientes.

Relleno.- Es el acto por el cual se llevan a cabo operaciones de movimiento y adicion del volumen de
tierra en un predio o inmueble, con el propdsito de nivelar la superficie del terreno y siempre y cuando
no constituyan tiraderos de escombro o basura. Su unidad de medida serd el metro cubico. La
Direccion expedira el documento denominado Licencia de Construccion para Relleno, acompafiada de
los planos arquitecténicos o croquis arquitecténico correspondientes.

Construccion de Bardas.- Es el acto por el cual se construye o instala un elemento divisorio sin
importar su material, cuya unica finalidad sea la de delimitar un predio o inmueble de otro. Su unidad
de medida serd el metro cuadrado. La Direccion expedird el documento denominado Licencia de
Construccion para Barda, acompafiada de los planos arquitectonicos. Unicamente para efectos fiscales
se tomara la proyeccion horizontal para determinar la superficie de construccion de la barda.
Construccion e Instalacién de Antenas para Radiotelecomunicaciones.- Es el acto por el cual se
construiran ¢ instalaran en un predio o inmueble, antenas para radiotelecomunicaciones, asi como
todos los elementos que las componen, siempre y cuando se cuente con la concesion correspondiente
para brindar el servicio de radiotelecomunicaciones. La Direccion expedira el documento denominado
Licencia de Construccion e Instalacion de Antenas para Radiotelecomunicaciones, acompafiada de los
planos arquitecténicos correspondientes.

Construccion e Instalacion de Anuncios Publicitarios que Requieran de FElementos
Estructurales.- Es el acto por el cual se lleva a cabo, en términos del Reglamento de Anuncios, la
construccion, instalacion, colocacion, fijacion, modificacion, ampliacion, retiro, desmantelamiento y
en su caso, la demolicion de estructuras que soportan o sustentan anuncios. La Direccion expedira el
documento denominado Licencia Municipal de Construccion para Estructura de Anuncio.

Cambio de la Construcciéon a Régimen de Condominio.- Es el acto por el cual una construccion que
acredita su existencia legal mediante la respectiva Constancia de Terminacion de Obra Total, acuerda
la division del inmueble en areas privativas de dominio y uso exclusivo de los condéominos, elementos
comunes de la construccion y areas de uso comin del condominio, de conformidad con lo dispuesto
por el Coédigo Civil, la Ley de Condominios, el Reglamento Municipal de Condominios, el
Reglamento y demas disposiciones legales aplicables. La Direccion expedird el documento
denominado Autorizacion de Cambio a Régimen de Condominio, acompafiada de los planos
arquitectonicos correspondientes.

Ocupacion Temporal de la Via Publica.- Es el acto por el cual de manera transitoria se utiliza la Via
Publica y lugares de uso comun por el tiempo minimo necesario para la colocacion de materiales de
construccién y escombro y que se requiere para su introduccion o retiro durante el proceso de la
construccion en un predio o inmueble. Asimismo, se considera la colocacién de andamios, tapiales y
demas estructuras provisionales en la via publica y lugares de uso comun utilizados para el proceso de
la obra, el mantenimiento de inmuebles y en su caso, para la proteccion a los transetintes y vehiculos
que circulen por la misma. La Direccion expedird el documento denominado Autorizacion para la
Ocupacion Temporal de la Via Publica.

Obras de Conexion de Agua Potable, Drenaje y sus Obras Realizadas por Particulares.- Es el
acto por el cual un particular lleva a cabo la unién de la toma o salida particular de un predio o
inmueble a las redes generales de servicio publico de agua potable, drenaje y alcantarillado, tendidas
en la Via Publica o lugares de uso comun. La Direcciéon expedird el documento denominado
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Autorizacion para Obras de Conexion de Agua Potable, Drenaje y sus Obras realizadas por
Particulares.

Por superficie de construccion se considera el area medida en el plano que se proyecta horizontalmente sobre
el espacio que sera edificado y cubierto con cualquier material. Su unidad de medida seré el metro cuadrado.

Articulo 90.- La Direccion no otorgara Licencia de Construccion respecto a construcciones que se requieran
en lotes o predios que no cuenten con la debida autorizacion de division del suelo expedida por autoridad
competente.

Unicamente se otorgara Licencia de Construccion en lotes provenientes de autorizaciones de conjuntos
urbanos, subdivisiones, lotificaciones para condominio y sus relotificaciones correspondientes, cuando las
obras de urbanizacion, equipamiento e infraestructura urbanos hayan sido recibidas en su totalidad, o por
zonas o secciones en que se divida el desarrollo, por las autoridades municipales competentes, siempre y
cuando cada sistema de infraestructura pueda ponerse en operacion inmediatamente sin interferir con el resto
de las obras.

Articulo 91.- La solicitud de Licencia de Construccion se acompaiiara en original para cotejo y copia simple,
de lo siguiente:

I. Documento que acredite la propiedad o posesion del predio. Para el caso se debera presentar la
escritura publica o contrato privado de compraventa, o cesion de derechos o resolucion judicial. La
autoridad podra solicitar la inscripcion en el Registro Publico de la Propiedad y el Comercio. Para el
caso de que se presente contrato de arrendamiento o contrato privado de compraventa, éste debera ser
acompafiado de la escritura publica correspondiente que acredite la propiedad del arrendador o del
vendedor, inscrita en el Registro Publico de la Propiedad y el Comercio;

II. Acta constitutiva, tratandose de personas juridicas colectivas, debidamente inscrita en el Registro
Publico de la Propiedad y el Comercio;

III. Poder notarial o carta poder, en caso de designarse representante legal;

IV. Identificacion oficial del propietario o poseedor y del representante legal, en su caso. Para este efecto
la identificacion debera contener fotografia y firma; y

V. Constancia de inscripcion del Perito en el Registro Estatal de Desarrollo Urbano, vigente.

Para construcciones menores de sesenta metros cuadrados o con claros menores de cuatro metros no se
requiere la firma de Perito y por consiguiente su constancia de inscripcion en el Registro Estatal de Desarrollo
Urbano, a excepcion de la construccion e instalacion de antenas para radiotelecomunicaciones y la
construccion e instalacion de anuncios publicitarios que requieran de elementos estructurales y demas casos
que determine el Reglamento de Anuncios.

Articulo 92.- Ademéas de lo establecido en el articulo anterior y dependiendo del tipo de Licencia de
Construccion se acompaiiara lo siguiente:

I Para obra nueva, ampliacion, modificacion, reparacion que afecte elementos estructurales de una obra
existente:

a) Licencia de Uso del Suelo vigente. Seran requisitos para el tramite los dictdmenes u otros
documentos que se indiquen en la Licencia de Uso del Suelo;

b) Planos arquitectonicos del proyecto, firmados por Perito, en su caso. Tratindose de
construcciones menores de 60 m” se deberé presentar croquis arquitectonico de la obra sefialando
areas;

¢) Planos y memoria de célculo de las instalaciones hidraulica, sanitaria, eléctrica y especiales,
cuando correspondan, tratdndose de usos de impacto regional y/o impacto significativo;

d) Planos estructurales, firmados por Perito, en su caso; y

e) Memoria de célculo estructural, tratdindose de usos de impacto regional y/o impacto significativo.

II.  Parareparacion que no afecte elementos estructurales de una obra existente, demolicion parcial o total,
excavacion y/o relleno y barda:
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a) Planos arquitecténicos o croquis arquitectonico de la construcciéon a escala indicando:
localizacion, dimensiones, areas correspondientes y tipo de material a utilizar y en su caso;

b) Memoria y programa del proceso de demolicion parcial o total, excavacion y/o relleno, segiin
corresponda;

¢) Dictamen de impacto ambiental cuando por sus caracteristicas de volumen y ubicacion, asi lo
requiera la Direccion; y

d) Propuesta de ruta, cantidad y tipo de vehiculos y lugar de disposicion final o banco del material
de la excavacion, demolicion o relleno segun corresponda.

III.  Para modificacion del proyecto de una obra autorizada:

a)  Planos de las modificaciones arquitectonicas y estructurales, firmados por Perito, en su caso;

b) Memoria de calculo estructural firmada por el Perito, en su caso; y

¢) Licencia de Construccion vigente o la prorroga correspondiente, o en su caso, la Constancia de
Suspension Voluntaria a la Licencia de Construccion.

IV. Para Construccion e Instalacion de Antenas de Radiotelecomunicaciones:

a) Licencia de Uso del Suelo, vigente. Seran requisitos para el tramite, el Dictamen de Impacto
Regional y los dictamenes u otros documentos que se indiquen en la Licencia de Uso del Suelo;

b) El titulo de concesion respectivo;

¢) Planos arquitectonicos del proyecto, firmados por Perito;

d) Planos y memoria de célculo de las instalaciones hidrdulica, sanitaria, eléctrica y especiales,
cuando correspondan;

e) Constancia de inscripcion del Perito en el Registro Estatal de Desarrollo Urbano, vigente;

f)  Planos estructurales, firmados por Perito;

g) Memoria de célculo estructural; y

h) Los demas requisitos que se determinen en la disposiciones juridicas aplicables en materia de
prevencion y control de la contaminacion visual.

Articulo 93.- La solicitud de Licencia de Construccion debera contener el nombre completo del propietario o
poseedor y del representante legal, en su caso; domicilio para oir y recibir notificaciones dentro del territorio
municipal; los datos de ubicacion del predio objeto del tramite; la superficie del terreno; la clave catastral; la
superficie de construccion solicitada; tratindose de Uso del Suelo habitacional, el nimero de viviendas
solicitadas; en caso de requerir la expedicion del documento por un tiempo mayor al determinado de un afio,
debera indicar el periodo solicitado. La solicitud debera contener la firma autdgrafa del propietario o poseedor
del predio motivo del tramite; tratdndose de persona juridica colectiva, debera contener la firma autdgrafa del
representante legal. En caso de existir copropiedad deberd presentarse autorizacion expresa de todos los
copropietarios o de quien los represente. Para el caso de construcciones mayores de sesenta metros cuadrados
o claros mayores de cuatro metros, la solicitud debera contener el nombre del Perito, su domicilio, el nimero
de registro, la vigencia del mismo y su firma autografa.

Articulo 94.- Para la expedicion de la Licencia de Construccion, la Direccion podré ordenar se lleven a cabo
estudios técnicos y/o visitas de inspeccion de campo que le permitan contar con mejores elementos para
determinar la procedencia de la solicitud correspondiente y la correcta aplicacion de la norma.

Articulo 95.- Habiendo cumplido con lo establecido en el Reglamento y demas disposiciones legales
aplicables, la Direccion expedird la Licencia de Construccion, previo pago de la contribucion, y en su caso de
los accesorios correspondientes que al efecto establece el Codigo Financiero y la Ley de Ingresos.

Se expedird en dos tantos originales, uno para el Titular y otro para el archivo de la Direccion que se
conservara en el expediente de la peticion. La Direccion remitira copia simple a la Tesoreria.

Articulo 96.- Unicamente procedera la cancelacion parcial o total de la superficie de la construccion
autorizada en la Licencia de Construccion previa solicitud del interesado, lo que hara a su entero perjuicio.

Articulo 97.- La Licencia de Construccion dejara constancia al menos de:
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Numero de licencia;

Datos Generales del Titular y en su caso del representante legal. Se incluird el nombre completo y
domicilio que se sefiald para oir y recibir notificaciones;

Datos Generales de identificacion del predio o inmueble sujeto al otorgamiento de la Licencia, tales
como: calle, lote y/o manzana y/o numero oficial, localidad, superficie del predio y/o inmueble y clave
catastral;

Datos Generales del Perito: numero de su registro y domicilio, en caso de ser requisito para la
obtencion de la Licencia correspondiente;

Tipo de la Licencia, caracteristicas y especificaciones de la autorizacion: superficie de construccion
que se autoriza, en su caso la superficie de construccion anterior y los antecedentes legales que
acrediten la misma, superficie de estacionamiento a cubierto y/o circulaciones verticales y/o andadores
exteriores que dan servicio al inmueble, superficie libre de construccion, nimero de cajones de
estacionamiento que dan servicio al inmueble y altura de la construccion;

Referencia a los dictaimenes, numero de Licencia de Uso del Suelo y antecedentes de autorizacion que
sustentan el otorgamiento de la Licencia, de ser el caso;

Obligaciones;

Planos del proyecto arquitectonico sellados y autorizados que acompaian la expedicion de la Licencia,
en su caso;

Monto de la contribucion respectiva, asi como su correspondiente folio del recibo oficial expedido por
la Tesoreria;

Vigencia;

Fundamentacion legal; y

Autorizacion: nombre, cargo y firma del funcionario que autoriza, lugar y fecha de expedicion y sello
de la Direccion.

En el caso de la Licencia para Construccion e Instalacién de Antenas para Radiotelecomunicaciones, ademas
de lo senalado en la fraccion V, se debera sefialar la altura total de la antena.

Articulo 98.- Son obligaciones del Titular de la Licencia de Construccion, las siguientes:

I.

II.

I11.

Iv.
V.

VI
VIIL
VIIL

IX.

Vigilar que durante el proceso de construccion de la obra autorizada se cuente con las condiciones de
seguridad y estabilidad necesarias para llevar a buen término la edificacion, segun la normatividad
aplicable;

Contar con todas las Autorizaciones, Licencias, Permisos, Dictamenes y demas documentos que se
requieran conforme a las disposiciones federales, estatales y municipales relacionados con la
construccion que se autoriza;

Colocar en lugar visible y durante todo el tiempo que duren los trabajos de construccion autorizados,
una placa que contenga el nombre del Titular de la Licencia de Construccion, el nimero de la misma,
el tipo de Licencia de Construccion autorizada, sus caracteristicas y especificaciones, el nombre y
registro del Perito, en su caso y la vigencia,

Prever sanitario para los trabajadores dentro del predio o inmueble donde se ejecute la edificacion;
Vigilar la observancia y cumplimiento a las caracteristicas y especificaciones de la Licencia de
Construccion;

Obtener de ser el caso, una vez recibida la Licencia, Autorizacion para la Ocupacion Temporal de la
Via Publica;

Informar de manera inmediata a la Direccion la sustitucion del Perito, de ser el caso;

Tramitar en tiempo y forma la Prorroga a la Licencia de Construccion, Constancia de Suspension
Voluntaria a la Licencia de Construccion o Constancia de Terminacion de Obra Parcial o Total, segiin
el caso;

Transmitir las obligaciones adquiridas por la expedicion de la Licencia de Construccion cuando se
realice cualquier acto traslativo de dominio sobre el inmueble objeto de la Licencia de Construccion.
Esta transmision debera quedar constituida mediante instrumento pasado ante fedatario publico;
Enterar a la Direccion, en un plazo maximo de diez dias habiles a partir de que se efectlie la operacion
de cualquier acto traslativo de dominio y presentar copia de los documentos por los que se acredite el
cumplimiento de lo establecido en la fraccion anterior, en un plazo maximo de sesenta dias habiles,
contados a partir de la realizacion del acto;
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XI. Exhibir ante fedatario publico la Licencia de Construccidn, tratindose de actos traslativos de dominio
del inmueble o predio correspondiente;

XII. Notificar a la Tesoreria la respectiva autorizacién para la actualizacion de los datos técnicos,
administrativos y el valor catastral del padréon municipal; y

XIII. Las demés que establezcan otras disposiciones legales aplicables en la materia.

El Perito sera corresponsable de las obligaciones contenidas en las fracciones I, II, III, V, VI, VII y VIII, asi
como las demas que le confieran las disposiciones juridicas aplicables.

Durante el desarrollo de la construccién, el Perito podra retirar la responsabilidad asumida siempre y cuando
exista causa justificada, lo que hard del conocimiento de la Direccion, quien procederd a la aplicacion
inmediata de la suspension temporal como medida de seguridad e iniciard el procedimiento administrativo
comun correspondiente.

Articulo 99.- La construccion, instalacion, colocacion, fijacion, modificacion, ampliacion, conservacion,
mantenimiento, reparacion, retiro, desmantelamiento, demolicion y distribucion de toda clase de anuncios en
el territorio municipal, ain los que se ubiquen en vialidades de jurisdiccion federal o estatal, se regulara en los
términos previstos en las disposiciones juridicas aplicables en materia de prevenciéon y control de
contaminacion visual y en el Reglamento de Anuncios del Municipio de Naucalpan de Juarez, México.

Seccién Tercera
De la Préorroga a la Licencia de Construccion,
Constancia de Suspensién Voluntaria a la Licencia de Construccion
y Constancia de Terminacién de Obra

Articulo 100.- La Prorroga a la Licencia de Construccion es el documento expedido por la Direccién cuyo
efecto es la ampliacion del periodo de ejecucion del proyecto de una obra que ya cuenta con Licencia de
Construccion, en los mismos términos en que ésta fue otorgada.

Articulo 101.- La Constancia de Suspension Voluntaria a la Licencia de Construccion es el documento
expedido por la Direccion, a peticion del propietario o poseedor de un inmueble, mediante el cual se detienen
los trabajos de construccion autorizados para dicho inmueble al amparo de una Licencia de Construccion.

La Constancia de Suspension Voluntaria a la Licencia de Construccion también detiene la obligacion fiscal
del Titular de la Licencia de Construccion para enterar contribuciones y accesorios, en su caso, hasta en tanto
se reanuden los trabajos de construccion una vez que se cuente con la debida Prorroga a la Licencia de
Construccion.

Articulo 102.- La Constancia de Terminacion de Obra es el documento expedido por la Direccién mediante la
cual se acredita que la obra autorizada se realiz6 en los términos en que fue expedida la Licencia de
Construccion correspondiente.

Toda construccion que se realice y para la cual se haya expedido la Licencia de Construccion en términos de
lo previsto en este Reglamento y demas disposiciones legales aplicables, requerird de la correspondiente
emision de su Constancia de Terminacion de Obra.

Articulo 103.- El Titular de la Licencia de Construccion podra solicitar previo al vencimiento de la vigencia
de la misma, la Prorroga correspondiente, siempre que subsistan las causas que la originaron y que los
avances de construccion que al momento se hayan ejecutado correspondan al proyecto autorizado en la
Licencia de Construccion de la que se solicita su prorroga. Asimismo, podrd solicitar la Constancia de
Suspension Voluntaria a la Licencia de Construccion o la Constancia de Terminacion de Obra Parcial o Total.

Articulo 104.- Las solicitudes de Prorroga a la Licencia de Construccion, Constancia de Suspension
Voluntaria y Constancia de Terminacion de Obra Parcial o Total se deberan presentar ante la Direccion previo
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al vencimiento de la Licencia de Construccion correspondiente y se acompaiard en original para cotejo y
copia simple, de lo siguiente:

I Documento que acredite la propiedad o posesion del predio o inmueble. Para el caso se debera
presentar la escritura publica o contrato privado de compraventa, o cesion de derechos o resolucion
judicial. La autoridad podra solicitar la inscripcion en el Registro Publico de la Propiedad y el
Comercio. Para el caso de que se presente contrato de arrendamiento o contrato privado de
compraventa, éste deberd ser acompafiado de la escritura publica correspondiente que acredite la
propiedad del arrendador o del vendedor, inscrita en el Registro Publico de la Propiedad y el
Comercio;

I1. Acta constitutiva, tratdndose de personas juridicas colectivas, debidamente inscrita en el Registro
Publico de la Propiedad y el Comercio;

ITII.  Poder notarial o carta poder, en caso de designarse representante legal;

IV. Identificacion oficial del propietario o poseedor y del representante legal, en su caso. Para este efecto
la identificacion debera contener fotografia y firma; y

V. Datos de identificacion de la Licencia de Construccién, y en su caso, de las Prorrogas y Constancia de
Suspension Voluntaria a la Licencia de Construccion previamente otorgadas, nimero de licencia y/o
constancia, fechas de expedicion y de vencimiento.

Tratandose de solicitud de Prorroga a la Licencia de Construccion, se debera sefialar ademas el periodo que se
requiere para concluir los trabajos de construccion. Para el caso de construcciones mayores de 60 metros
cuadrados o claros mayores de cuatro metros, la solicitud deberd contener la firma del Perito y la credencial
del Perito en la que conste su inscripcion vigente en el Registro Estatal de Desarrollo Urbano.

Articulo 105.- Ademas de lo establecido en el articulo anterior se acompaiara del original para cotejo y copia
de las Licencias de Construccién y/o prérrogas correspondientes que se encuentren vigentes, asi como los
planos autorizados que formen parte integrante de las mismas.

Articulo 106.- Para la expedicion de la Prérroga a la Licencia de Construccién, Constancia de Suspension
Voluntaria y Constancia de Terminacion de Obra Parcial o Total, la Direccién podra ordenar se lleven a cabo
estudios técnicos y/o visitas de inspeccion de campo que le permitan contar con mejores elementos para
determinar la procedencia de la solicitud correspondiente y la correcta aplicacion de la norma.

Si del resultado de la visita de inspeccion de campo resultase que la obra no se ajustd a lo autorizado en la
Licencia de Construccion o bien se haya dafiado algin bien municipal, la Direccion no expedirda la
correspondiente Prorroga a la Licencia de Construccion, Constancia de Suspension Voluntaria a la Licencia
de Construccion y/o Constancia de Terminacion de Obra Parcial o Total, seglin sea el caso, sino hasta en tanto
se otorguen las Licencias de Construccion y demds Autorizaciones que permitan acreditar que los trabajos
efectuados cumplen con las disposiciones legales y técnicas que correspondan o en su caso se haya restituido
el dafo.

Articulo 107.- Habiendo cumplido con lo establecido en el Reglamento y demdas disposiciones legales
aplicables, la Direccion expedira la Prorroga a la Licencia de Construccion, Constancia de Suspension
Voluntaria a la Licencia de Construccién y Constancia de Terminacion de Obra Parcial o Total, segun sea el
caso, previo pago de la contribucion y en su caso de los accesorios correspondientes que al efecto establece el
Codigo Financiero y la Ley de Ingresos.

Se expedira en dos tantos originales, uno para el Titular y otro para el archivo de la Direccion que se
conservara en el expediente de la peticion; asimismo, la Direccion remitird copia simple de la Prorroga a la
Licencia de Construcciéon, Constancia de Suspension Voluntaria a la Licencia de Construccion y Constancia
de Terminacion de Obra Parcial o Total, seglin sea el caso, a la Tesoreria.

La Prorroga a la Licencia de Construccion, Constancia de Suspension Voluntaria a la Licencia de

Construccion y Constancia de Terminacion de Obra Parcial o Total, seglin sea el caso, dejara constancia de lo
dispuesto por el articulo 97 del Reglamento.
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Articulo 108.- Es obligaciéon del Titular de la Constancia de Terminaciéon de Obra Total colocar y mantener
en forma permanente, en el inmueble, la Placa de Normas de Uso del Suelo y Aprovechamiento del Inmueble
dentro de los treinta dias naturales siguientes a la obtencion de la Constancia.

La Placa de Normas de Uso del Suelo y Aprovechamiento del Inmueble se ubicara en el inmueble, en lugar
visible desde la Via Publica lo mas proximo al acceso peatonal y contendra, el nimero de la Licencia de Uso
del Suelo con la que se expidi6 la respectiva Licencia de Construccion de ser el caso, el tipo de Licencia de
Construccion obtenida, el uso para el cual fue construida, la superficie total de construccion, el niimero total
de niveles con que cuenta la edificacion, la superficie libre de construccion existente en todo el inmueble, el
numero total de cajones de estacionamiento que dan servicio al inmueble dentro del mismo, asi como el
numero de Constancia de Terminacion de Obra Total y su fecha de expedicioén. Antes de la colocacion de esta
placa, el Titular deberd presentarla junto con una fotografia de la misma para que en su caso la Direccion
otorgue el visto bueno de su contenido y si es que éste se ajusta a lo autorizado, la Direccion acordara la
colocacion correspondiente. El Titular deberda dar aviso a la Direccion del cumplimiento del Acuerdo
respectivo dentro de los tres dias habiles siguientes a su colocacion.

El incumplimiento a la obligacion de la colocacion de la Placa de Normas de Uso del Suelo y
Aprovechamiento del Inmueble se considerard como una infraccién grave a las disposiciones de este
Reglamento y sera sancionado previo procedimiento administrativo comun.

Articulo 109.- Ningin inmueble diverso a los tipos habitacional social progresivo o habitacional unifamiliar,
que cuente con Licencia de Construccion, podra ser habitado sino hasta en tanto se cuente con la respectiva
Constancia de terminacioén de Obra Parcial o Total.

Seccion Cuarta
De las Construcciones que se ejecutaron sin Licencia de Construccién

Articulo 110.- Las edificaciones en proceso de construccion o terminadas y que no cuenten con la Licencia
de Construccion correspondiente, se sujetaran a las normas basicas siguientes:

L. Se expedira la Licencia de Construccion con la caracteristica de extemporanea siempre y cuando la
edificacion se ajuste y respete las normas, disposiciones y restricciones contenidas en la Licencia de
Uso del Suelo y Constancia de Alineamiento y Numero Oficial correspondientes; en su caso previa
demolicion o adecuacion de la parte de la construccion que infrinja las normas pertinentes;

II. A la solicitud de expedicion de Licencia de Construccion Extemporanea se acompaiiaran, segin
corresponda, los mismos documentos exigidos por el Coédigo Administrativo y el Reglamento para el
tramite omitido;

III.  Las contribuciones y sus accesorios por la expedicion de la Licencia de Construccion Extemporanea se
determinaran conforme a las disposiciones sefialadas por la Ley de Ingresos de los Municipios del
Estado para el ejercicio fiscal correspondiente y por el Codigo Financiero del Estado de México y
Municipios vigente al momento de la solicitud; y

IV. En caso de estar terminada la edificacion, se debera expedir, paralelamente a la Licencia de
Construccion Extemporanea, la correspondiente Constancia de Terminacion de Obra en términos de lo
sefialado por el Codigo Administrativo y el Reglamento.

Seccion Quinta
De la Autorizacion de Cambio de la Construccion Existente
a Régimen de Condominio

Articulo 111.- La Autorizacion de Cambio de la Construccion Existente a Régimen de Condominio es el
documento expedido al propietario de un inmueble mediante la cual la Direccion acuerda la division del
mismo en areas privativas de dominio y uso exclusivo de los condominos, elementos comunes y areas de uso
comun del condominio, siempre y cuando se acredite la existencia legal mediante la respectiva Licencia de
Construccion y su correspondiente terminacion de obra.
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Articulo 112.- La Tabla de indivisos es aquella que representa la relacion entre las superficies de terreno y de
construccion que se constituyan como unidades privativas y areas de uso comun, asi como los porcentajes que
de las areas de uso comun correspondan a cada una de las unidades privativas.

Articulo 113.- El Reglamento Interior del Condominio es el ordenamiento que regula la vida del condominio.
En caso de violaciones a las disposiciones del Reglamento Interior del Condominio, serdn sancionadas en
términos de la normatividad de la materia.

Articulo 114.- A la solicitud de Autorizacion de Cambio de la Construccion Existente a Régimen de
Condominio, se acompafiara en original para cotejo y copia simple, lo siguiente:

I Documento que acredite la propiedad del predio o inmueble. Para el caso se deberd presentar la
escritura publica o contrato privado de compraventa, o cesion de derechos o resolucion judicial. La
autoridad podra solicitar la inscripcion en el Registro Publico de la Propiedad y el Comercio. Para el
caso de que se presente contrato privado de compraventa, éste deberd ser acompanado de la escritura
publica correspondiente que acredite la propiedad del vendedor, inscrita en el Registro Publico de la
Propiedad y el Comercio;

I1. Acta constitutiva, tratdndose de personas juridicas colectivas, debidamente inscrita en el Registro
Publico de la Propiedad y el Comercio;

III.  Poder notarial o carta poder, en caso de designarse representante legal;

IV. Identificaciéon oficial del propietario y del representante legal, en su caso. Para este efecto la
identificacion debera contener fotografia y firma; y

V. Constancia de inscripcion del Perito en el Registro Estatal de Desarrollo Urbano, vigente.

Para construcciones menores de sesenta metros cuadrados o con claros menores de cuatro metros no se
requiere la firma de Perito y por consiguiente su constancia de inscripcion en el Registro Estatal de Desarrollo

Urbano.

Articulo 115.- Ademaés de lo establecido en el articulo anterior se acompaifiara lo siguiente:

I Licencia de Uso del Suelo, vigente. Seran requisitos para el tramite los dictimenes u otros documentos
que se indiquen en la Licencia de Uso del Suelo;
II. Planos arquitectonicos del proyecto, firmados por Perito, en su caso. En los planos arquitectonicos se

indicaran los pisos, departamentos, viviendas o locales que seran areas privativas o del dominio
exclusivo de los condominos, los elementos comunes de la construccion y las areas de uso comun del
predio. Tratandose de construcciones menores de 60 m* se debera presentar croquis arquitectonico de
la obra sefialando areas;

III. Tabla de indivisos y memoria descriptiva de las instalaciones, firmados por Perito; y

IV. Reglamento Interior del Condominio.

La Direccion podra requerir otras pruebas tales como la Licencia de Construccion que autorice la totalidad de
la construccion y sus correspondientes planos autorizados, asi como la Constancia de Terminaciéon de Obra
Total del inmueble.

Articulo 116.- La solicitud de Autorizacion de Cambio de la Construccion Existente a Régimen de
Condominio debera contener el nombre completo del propietario y del representante legal, en su caso;
domicilio para oir y recibir notificaciones en el territorio del Municipio; los datos de ubicacion del inmueble
objeto del tramite; la superficie del terreno; la clave catastral; la superficie de construccion sujeta a lo
solicitado. La solicitud deberd contener la firma autdgrafa del propietario del predio o inmueble motivo del
tramite; tratindose de persona juridica colectiva, deberd contener la firma autégrafa del representante legal.
En caso de existir copropiedad debera presentarse autorizacion expresa de todos los copropietarios o de quien
los represente. La solicitud debera contener el nombre del Perito, su domicilio, el numero de registro, la
vigencia del mismo y su firma autdgrafa.

Articulo 117.- Para la expedicion de la Autorizacion de Cambio de la Construccion Existente a Régimen de
Condominio, la Direccion podra ordenar se lleven a cabo estudios técnicos y/o visitas de inspeccion de campo
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que le permitan contar con mejores elementos para determinar la procedencia de la solicitud y la correcta
aplicacion de la norma.

Articulo 118.- Habiendo cumplido con lo establecido en el Reglamento y demdas disposiciones legales
aplicables, la Direccién expedird la Autorizaciéon de Cambio de la Construccion Existente a Régimen de
Condominio, previo pago de la contribucion, y en su caso de los accesorios correspondientes que al efecto
establece el Codigo Financiero y la Ley de Ingresos.

Se expedira en dos tantos originales, uno para el Titular y otro para el archivo de la Direccion que se
conservara en el expediente de la peticion; asimismo, la Direccion remitird copia simple de la autorizacién a
la Tesoreria y la Secretaria.

Articulo 119.- La Autorizaciéon de Cambio de la Construccién Existente a Régimen de Condominio dejara
constancia al menos de:

I. Numero de Autorizacion;

I1. Datos Generales del Titular y en su caso del representante legal. Se incluird el nombre completo y
domicilio que se sefiald para oir y recibir notificaciones;

III.  Datos Generales del Perito: numero de su registro y domicilio, en caso de ser requisito para la
obtencion de la autorizacion correspondiente;

IV. Datos Generales de identificacion del predio o inmueble sujeto al otorgamiento de la autorizacion,
tales como calle, lote y/o manzana y/o nimero oficial, localidad, superficie del predio y/o inmueble y
clave catastral;

V. Especificaciones de la Autorizacion: superficie de construccidn que se autoriza en régimen de
condominio, la superficie de construccion anterior y los antecedentes legales que acrediten la misma;

VI. Referencia a los dictamenes y antecedentes de autorizacion que sustentan el otorgamiento de la
Autorizacion, de ser el caso;

VII. Tabla de indivisos;

VIII. Obligaciones;

IX. Planos arquitectonicos del régimen en condominio sellados y autorizados que acompafian la
expedicion de la Autorizacion;

X. Monto de la contribucidn respectiva, asi como su correspondiente folio del recibo oficial expedido por
la Tesoreria;

XI. Vigencia;

XII. Fundamentacion legal; y

XIII. Autorizacion: nombre, cargo y firma del funcionario que autoriza, lugar y fecha de expedicion y sello
de la Direccion.

Articulo 120.- Son obligaciones del Titular de la Autorizacion de Cambio de la Construcciéon Existente a
Régimen de Condominio, las siguientes:

I Vigilar la observancia y cumplimiento a las especificaciones de la Autorizacion;

I1. Constituir en Escritura Publica el Régimen de Propiedad en Condominio e inscribirla ante el Registro
Publico de la Propiedad y el Comercio;

III.  Hacer del conocimiento a los condéominos los derechos y obligaciones que les correspondan, mismos
que se regiran por el Coédigo Civil, la Ley de Condominios, la Escritura Constitutiva del Condominio,
el Reglamento General de Condominios, el contrato de compraventa o promesa de venta respectivo, el
Reglamento Interior del Condominio, el Reglamento y deméas normatividad aplicable;

IV. Transmitir los derechos y obligaciones adquiridas por la expedicion de la Autorizacion cuando se
realice cualquier acto traslativo de dominio sobre el inmueble objeto de la Autorizacion de Cambio de
la Construccion Existente a Régimen de Condominio. Esta transmision debera quedar asentada en
instrumento pasado ante notario publico;

V. Registrar ante la Secretaria del H. Ayuntamiento el Reglamento del Condominio, la tabla de indivisos,
los planos del condominio y en su caso, del conjunto condominal, en términos de lo dispuesto por el
Reglamento General de Condominios;

VI. Notificar a la Tesoreria la respectiva autorizaciéon para la actualizacion de los datos técnicos,
administrativos y el valor catastral del padréon municipal, asi como tramitar la asignacion de las claves
catastrales correspondientes; y
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VII. Las demas que establezcan otros ordenamientos legales en la materia.

Capitulo Cuarto
De la Autorizacion de Explotacion de
Bancos de Materiales para la Construccion

Articulo 121.- La Autorizacion de Explotacion de Bancos de Materiales para la Construccion es el
documento expedido a propietarios de bienes inmuebles comunales o ejidales localizados en areas
urbanizables no programadas y/o no urbanizables, para la Explotaciéon de Bancos de Materiales para la
Construccion. Serd otorgada por la Direccion previa aprobacion del H. Ayuntamiento, mediante acuerdo
fundado y motivado que debera ser publicado en la Gaceta Municipal. Esta autorizacioén tendra la vigencia
que resulte desde el momento en que se emita, hasta el término de la administracién municipal en la cual se
autorice, no debiendo exceder de treinta y seis meses.

Articulo 122.- La Autorizaciéon de Explotacion de Bancos de Materiales para la Construcciéon tinicamente
surtird efectos respecto de la persona e inmueble a que la misma se refiera. Bajo ninguna circunstancia se
podran subrogar los derechos y obligaciones del Titular de la misma, debiendo en todo caso la nueva persona
interesada en la explotacion del banco de material solicitar la autorizacion correspondiente.

Articulo 123.- A la solicitud de Autorizacion de Explotacion de Bancos de Materiales para la Construccion se
acompafiara en original para cotejo y copia simple, lo siguiente:

I Titulo que acredita la propiedad inscrito en el Registro Publico de la Propiedad y el Comercio o carta
de aceptacion del comisariado ejidal o de bienes comunales, tratandose de predios sujetos a régimen
ejidal o comunal, respectivamente;

II. Acta constitutiva, tratandose de personas juridicas colectivas, debidamente inscrita en el Registro
Publico de la Propiedad y el Comercio;

III.  Poder notarial o carta poder, en caso de designarse representante legal; e

IV. Identificacion oficial del propietario y del representante legal, en su caso. Para este efecto la
identificacion debera contener fotografia y firma.

Articulo 124.- Ademas de lo establecido en el articulo anterior, se acompanara lo siguiente:

L. Croquis de ubicacion del banco de materiales en fotografia aérea;

I1. Licencia de Uso del Suelo, Alineamiento y Numero Oficial, vigentes. Seran requisitos para el tramite
el Dictamen favorable de Impacto Regional y los dictdmenes u otros documentos que se indiquen en la
Licencia de Uso del Suelo;

III. Constancia de inscripcion del Perito en el Registro Estatal de Desarrollo Urbano, vigente;

IV. Dictamen favorable de impacto regional, emitido por la Secretaria de Desarrollo Urbano y Vivienda
del Estado de México;

V. Titulo de la concesion publica o contrato privado que permita llevar a cabo al solicitante la
explotacion; y

VI.  Proyecto de explotacion, tipo de materiales por extraer, procedimiento para la ejecucion de las faenas,
programa de obras de rehabilitacion del suelo que requerira de la responsiva del Perito inscrito en el
Registro Estatal de Desarrollo Urbano.

Articulo 125.- La solicitud de Autorizacion de Explotacion de Bancos de Materiales para la Construccion
debera contener el nombre completo del propietario y del representante legal, en su caso; domicilio para oir y
recibir notificaciones en el territorio del Municipio; los datos de ubicacion del banco de materiales para la
construccion objeto de la explotacion; la superficie del terreno; la clave catastral; la superficie de explotacion
sujeta a lo solicitado. La solicitud debera contener la firma autégrafa del propietario del predio o inmueble
motivo del tramite; tratdindose de persona juridica colectiva, deberd contener la firma autdgrafa del
representante legal. En caso de existir copropiedad deberd presentarse autorizacion expresa de todos los
copropietarios o de quien los represente. La solicitud debera contener el nombre del Perito, su domicilio, el
numero de registro, la vigencia del mismo y su firma autdgrafa.
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Articulo 126.- Para la expedicién de la Autorizacion de Explotacion de Bancos de Materiales para la
Construccion, la Direccion podra ordenar se lleven a cabo estudios técnicos y/o visitas de inspecciéon de
campo que le permitan contar con mejores elementos para determinar la procedencia de la solicitud y la
correcta aplicacion de la norma.

Articulo 127.- Habiendo cumplido con lo establecido en el Reglamento y demdas disposiciones legales
aplicables, la Direccion remitird el expediente conformado motivo del tramite de solicitud junto con la ficha
de analisis técnico al H. Ayuntamiento, quien apoyado en las Comisiones Edilicias correspondientes, revisara
el asunto para que en su caso se someta a consideracion del Ayuntamiento la aprobacion o no de la
Explotacion del Banco de Materiales para la Construccion; de ser el caso favorable, el Ayuntamiento instruira
a la Direccion para que expida la Autorizacion de Explotacion de Bancos de Materiales para la Construccion.

Se expedira en dos tantos originales, uno para el Titular y otro para el archivo de la Direccién que se
conservara en el expediente de la peticion; asimismo, la Direccion remitira copia simple de la Autorizacion a
la Secretaria y a las Direcciones Generales de Ecologia y de Proteccion Civil.

Articulo 128.- La Autorizacion de Explotacion de Bancos de Materiales para la Construccion deberd dejar
constancia de:

I. Numero de autorizacion;

I1. Datos Generales del Titular y en su caso del representante legal. Se incluird el nombre completo y
domicilio que se sefial6 para oir y recibir notificaciones;

III.  Datos Generales del Perito: nimero de su registro y domicilio;

IV. Datos Generales del bien inmueble comunal o ejidal sujeto al otorgamiento de la Autorizacién de la
Explotacion del Banco de Material, incluyendo cualquier dato que permita la correcta identificacion y
la clave catastral respectiva,

V. Especificaciones y condiciones de la Explotacion;

VI. Referencia de los dictimenes y antecedentes de autorizacion que sustentan el otorgamiento de la
autorizacion, asi como al Acuerdo de Cabildo correspondiente;

VII. Observaciones y notas;

VIII. Planos del proyecto de Explotacion autorizados que acompaiian la expedicion de la Autorizacion;

IX. Vigencia;

X. Fundamentacion legal; y

XI.  Autorizacion: nombre, cargo y firma del funcionario que autoriza, lugar y fecha de expedicion y sello
de la Direccion.

Articulo 129.- El Titular de la Autorizacién podrd solicitar previo a su vencimiento, la prérroga
correspondiente, siempre que subsistan las causas que la originaron. Asimismo, podra solicitar en los mismos
términos el documento en el que conste la suspension voluntaria.

Articulo 130.- Son obligaciones del Titular de la Autorizacion de Explotacion de Bancos de Materiales para
la Construccion y del Perito, las siguientes:

I. Vigilar que durante el proceso de explotacion del Banco de Material para la Construccion autorizado
se cuenten con las autorizaciones vigentes, asi como con las condiciones de seguridad y estabilidad
necesarias, segun la normatividad aplicable;

I1. Colocar en lugar visible y durante todo el tiempo que duren los trabajos de explotacion del Banco de
Material para la Construccion autorizado, una placa que contenga el nombre del Titular de la
Autorizacion de Explotacion de Bancos de Materiales para la Construccion, el nimero de la misma, el
tipo de banco de material a explotar autorizado, las especificaciones y condiciones de la autorizacion,
el nombre y registro del Perito y la vigencia;

III.  Vigilar el cumplimiento a las especificaciones y condiciones de la Autorizacion;

IV. Informar de manera inmediata a la Direccion la sustitucion del Perito, de ser el caso; y

V. Las demads que establezcan otras disposiciones legales aplicables en la materia.

Titulo Cuarto
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De la Infraestructura Vial Local

Capitulo Primero
Disposiciones Generales

Articulo 131.- La Direccion regulara el uso y la ocupacion temporal de la Via Publica. Para tal efecto
elaborara los estudios técnicos de vialidad y dictdmenes de impacto vial en la infraestructura vial local,
proyectos de adecuaciones geométricas, de sefialamiento vial en la infraestructura vial local, realizara los
estudios técnicos de factibilidad para la instalacion del mobiliario urbano en la via publica y lugares de uso
comun, expedird las autorizaciones, permisos y factibilidades para la ejecucion de obras e instalaciones que
tengan acceso directo a la infraestructura vial local para la ocupacion, utilizacion, construccion, conservacion,
rehabilitacion y adaptacion de cualquier tipo de obra, anuncio o publicidad e intervendra en la formulacion y
aplicacion de programas de transporte publico cuando se afecte a la infraestructura vial local.

Articulo 132.- Cualquier Autorizacion, Permiso o Factibilidad cuyo fin sea distinto al uso u ocupacion de la
Via Publica en los términos previstos en el Reglamento, se sujetara a lo establecido en la Ley de Bienes del
Estado de México, en el Reglamento de Bienes Municipales de Naucalpan de Juarez, México y demas
disposiciones juridicas aplicables.

Articulo 133.- La Autorizacion, Permiso o Factibilidad que se otorgue para la ocupacioén, uso o
aprovechamiento de la Via Publica o cualquier otro bien de uso comiin no crea ningun derecho real o
posesorio.

En caso de dafio a la Via Publica o lugar de uso comun, el Titular de la Autorizacién, Permiso o Factibilidad
queda obligado a efectuar las reparaciones correspondientes, para restaurar el estado original de los bienes de
uso comun en los términos en que la Direccidn asi lo determine.

Articulo 134.- No se requerira expedicion de Autorizacion, Permiso o Factibilidad para el uso y la ocupacion
de la Via Publica cuando se requieran llevar a cabo trabajos de emergencia para salvaguardar la seguridad de
las personas y sus bienes.

En casos fortuitos o de fuerza mayor, los concesionarios de la prestacion de servicios publicos podran ejecutar
de inmediato obras de emergencia que requieran efectuar en la Via Publica, pero estaran obligadas a dar aviso
a la Direccién en un plazo maximo de tres dias hébiles, a partir de aquél en que se inicien las obras, para lo
cual estaran obligados en términos de la Constitucion Politica de los Estados Unidos Mexicanos al pago de las
contribuciones que establezcan las leyes locales.

Articulo 135.- No se otorgard Autorizacion, Permiso o Factibilidad para el uso y la ocupacion de la Via
Publica cuando:

I. Se trate de aumentar el area de un predio, de una construccion, y en general, de un inmueble;

I1. Cuando se obstruya de manera permanente el libre transito de personas y/o vehiculos, el acceso a los
predios colindantes o de los servicios publicos ya instalados, o en general, no se cumplan con los fines
para los cuales estan destinados las vias publicas y los bienes mencionados;

III.  Para aquellos otros fines que el Ayuntamiento o la Direccion considere contrarios al interés publico.

Articulo 136.- Queda prohibido en el Municipio ocupar la Via Publica y lugares de uso comtn para:
L. Alojar, ofrecer y dar servicio en la misma mediante:

a) Sitios de transporte de carga: En general, incluyendo entre otros, los sitios de mudanzas asi como
sus casetas ¢ instalaciones; de materiales de construccion y similares, incluyendo entre otros,
maquinaria y equipo de construccion; y especializado, incluyendo entre otros, los sitios de gruas
y vehiculos de arrastre, asi como las pipas de agua potable o tratada;

b) Transporte de uso particular con fines de promocion de venta de vehiculos; y

c¢) Talleres en general.
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II. Asentar cualquier tipo de construccion, instalacion o mobiliario sin autorizacion previa y expresa de
autoridad competente.

Articulo 137.- Toda persona que ocupe con obras, construcciones o instalaciones la Via Publica, esta
obligada a retirarlas por su cuenta cuando dejen de cumplir su funcion, o bien, cuando la Direccién asi lo
requiera; asimismo, la Direccion podra requerir la reubicacion con cargo al Titular, sin que ello implique
indemnizacién alguna.

En las autorizaciones, permisos o factibilidades correspondientes se dejara constancia del plazo para retirar las
obras o las instalaciones que se autoricen.

Capitulo Segundo
De los Estudios Técnicos de Vialidad, Dictimenes de Impacto Vial
y Adecuaciones Geométricas en la Infraestructura Vial Local

Articulo 138.- La Direccion elaborara los estudios técnicos de vialidad y dictamenes de impacto vial, asi
como los proyectos de adecuaciones geométricas que contribuyan a la mejor operacion del sistema vial local a
cargo del Municipio.

Sin perjuicio de lo sefialado en el parrafo anterior, la Direccién podra requerir la presentacion de los estudios
técnicos necesarios y/o proyectos de adecuaciones geométricas para su evaluacion y determinacion
correspondiente, indicando en su caso, el responsable de la ejecucion de los mismos.

Articulo 139.- Cuando la Direccion determine que la realizacion de los estudios técnicos, proyectos o la
ejecucion de los mismos estén a cargo de particulares, se estableceran como requisitos previos el catalogo de
conceptos, nimeros generadores, presupuesto, programa de trabajo, asi como una fianza expedida a favor del
Municipio que garantice hasta por el cien por ciento los trabajos a realizar.

Capitulo Tercero
Del Seiialamiento Vial, Reductores de Velocidad, Dispositivos de Control de Transito
y de Resguardo y Seguridad en la Infraestructura Vial Local

Seccién Primera
Del Seiialamiento Vial

Articulo 140.- El Sefialamiento Vial es el conjunto integrado de marcas y sefiales que indican la geometria de
la infraestructura vial, sus bifurcaciones, cruces y pasos a nivel; previenen sobre la existencia de algin peligro
potencial en la vialidad, asi como su naturaleza; regulan el transito indicando las limitaciones fisicas o
prohibiciones reglamentarias que restringen el uso de la Via Publica; denotan los elementos estructurales que
estan instalados dentro del derecho de via y sirven de guia a los usuarios a lo largo de sus itinerarios.

El Sefialamiento Vial se clasifica en:

L. Seiialamiento horizontal.- Es el conjunto de marcas que tienen por objeto delinear las caracteristicas
geométricas de las vialidades y denotar todos aquellos elementos que estén instalados dentro del
derecho de via, con el fin de regular y canalizar el transito de vehiculos y peatones, asi como
proporcionar informaciéon a los usuarios. Estas marcas pueden ser rayas, simbolos, letras o
dispositivos, que se pintan o colocan sobre el pavimento, guarniciones y estructuras, dentro o
adyacentes a las vialidades; y

11. Seiialamiento vertical.- Es el conjunto de tableros fijados en postes, marcos y otras estructuras, con
leyendas y/o simbolos que tienen por objeto regular el uso de la vialidad, indicar los principales

destinos, la existencia de algun sitio de interés o servicio, o transmitir al usuario un mensaje relativo a
la vialidad.
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Articulo 141.- La instalacion del sefialamiento vial se regulara atendiendo a las disposiciones generales
establecidas en la Norma Oficial Mexicana NOM-034-SCT2-2003, “Sefialamiento horizontal y vertical de
carreteras y vialidades urbanas”, asi como las demas disposiciones en ésta sefialadas.

Articulo 142.- La Direccion realizara los estudios técnicos y proyectos que se requieran para la colocacion,
modificacion o retiro del Sefialamiento Vial, determinando en su caso, su implementacion.

Los proyectos a que se refiere la fraccion anterior seran ejecutados por la Direccion General de Servicios
Publicos y la vigilancia y cumplimiento de su correcta operacion correspondera a la Direccion General de
Seguridad Publica y Transito.

Seccién Segunda
De los Reductores de Velocidad y Dispositivos de Control de Transito

Articulo 143.- Los Reductores de Velocidad son dispositivos que sirven para disminuir y regular la
velocidad del transito de vehiculos que circulan en la infraestructura vial. Son reductores de velocidad los
topes, vibradores y vados.

Los semaforos son dispositivos que regulan el transito y derecho de paso a través de una vialidad.

Articulo 144.- Serd necesaria la aprobaciéon por la Direccion, previo estudio técnico que determine la
factibilidad, para la colocacioén, construccion, instalacion, rehabilitacion, modificacion, demolicion o retiro de
reductores de velocidad o semaforos en la infraestructura vial local.

Articulo 145.- Los estudios técnicos para la colocacion, construccion, instalacion, rehabilitacion,
modificacion, demolicion o retiro de reductores de velocidad o semaforos, deberan valorar al menos lo
siguiente:

I Caracteristicas fisicas de la vialidad.- Se deberan verificar los anchos de la seccion del arroyo, los
sentidos de circulacion, pendientes y velocidad de operacion de la vialidad; se debera contemplar el
seflalamiento vial, asi como otros reductores de velocidad y dispositivos de control de transito
existentes en la zona de estudio; no se afecte la visibilidad de los conductores de vehiculos y peatones;
verificando que no se obstruyan los accesos y salidas de los predios o inmuebles colindantes y
revisando que no se obstaculicen las instalaciones subterrdneas o aéreas existentes en la zona
pretendida; y

I1. Afluencia de transito vehicular.- Se deberan realizar aforos vehiculares y en su caso, peatonales, en
periodos de maxima demanda de uno o mas dias representativos de la semana, segun sea el caso, para
determinar el volumen actual del transito por hora y sentido de circulacion, verificando ademas si se
presenta estacionamiento en ambos lados del arroyo vehicular.

Se considera que no existe factibilidad si del resultado del estudio técnico, se concluye que se impactaria de
manera negativa a la vialidad. La Direccion realizard los proyectos de sefialamiento, como medida de
sustitucion a la colocacion de cualquier reductor de velocidad.

Articulo 146.- La Direccion, en su caso, elaborara el proyecto requerido remitiéndolo a la Direccion General
de Servicios Publicos o a la Direccion General de Obras Publicas, segin corresponda, para su programacion y
ejecucion.

Articulo 147.- Una vez ejecutado el proyecto, la Direccién evaluard el funcionamiento de la vialidad

determinando lo conducente.

Seccion Tercera
De los Dispositivos de Resguardo
y Seguridad en la Infraestructura Vial Local
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Articulo 148.- Se consideran Dispositivos de Resguardo y Seguridad en la Via Publica o lugares de uso
comun las casetas de vigilancia, plumas, rejas, cercas, muros, postes, cadenas, jardineras y marcos
reguladores de altura cuya construccion o instalacion haya sido previamente evaluada por la Direccion, a
través del estudio técnico correspondiente y turnada a la Comision Edilicia correspondiente, para su posterior
resolucion por parte del Ayuntamiento.

La Comision Edilicia correspondiente, a través de la Secretaria, podra requerirle al peticionario informacién
y/o documentacion adicional para mejor proveer.

En caso de aprobacion, el Ayuntamiento instruird a la Secretaria para la elaboracion del Convenio respectivo
que fije las reglas generales para la construccion, instalaciéon y funcionamiento del dispositivo de resguardo y
seguridad de que se trate; asimismo, instruird a la Direccion para la expedicion de las autorizaciones y
permisos correspondientes.

Articulo 149.- La Direccion estd facultada para prohibir, sancionar y retirar la construccion y colocacion de
dispositivos de resguardo y seguridad, salvo aquellos que, previo estudio técnico de factibilidad, se determine
su necesidad por causas de interés publico o seguridad ciudadana, contando con la aprobacion del
Ayuntamiento.

Capitulo Cuarto
Del Mobiliario Urbano en la Via Piublica y Lugares de Uso Comiin

Articulo 150.- Se considera Mobiliario Urbano a aquellos elementos materiales que sirven de apoyo a la
infraestructura y equipamiento urbanos, tales como: sefialamiento vial, placas de nomenclatura, lamparas y
postes de alumbrado publico, casetas telefonicas, bancas, cestos y depositos de basura, buzones, cobertizos y
parabuses, casetas de taxis, puestos de periddicos, de revistas, de flores y de boleros, entre otros.

Articulo 151.- Sera necesaria la aprobacion del Ayuntamiento, previo estudio técnico de la Direccién en
donde se determine la factibilidad, para la colocacion, construccion, instalacion, sustitucion, rehabilitacion,
modificacion, demolicién o retiro de Mobiliario Urbano en la Via Publica y lugares de uso comun, pretendida
por particulares.

En caso de tratarse de Mobiliario Urbano para Casetas de Taxis, se estard a lo dispuesto en las Secciones
Novena y Décima del Capitulo Quinto del presente Titulo.

Articulo 152.- Los estudios técnicos para la colocacion, construccion, instalacion, sustitucion, rehabilitacion,
modificacion, demolicion o retiro de mobiliario urbano, deberan valorar al menos lo siguiente:

L. Caracteristicas Fisicas de la Via Publica o Lugar de Uso Comun.- Se deberd verificar las
dimensiones de la Via Publica o lugar de uso comtn donde se pretenda su instalacion, verificando las
condiciones de operatividad de la misma; se debera llevar a cabo el inventario del mobiliario urbano
existente en la zona de estudio, determinando que no exista afectacion alguna a la operacion de los
mismos, asi como que no se afecte la visibilidad de los conductores de vehiculos y peatones, no se
obstruyan los accesos y salidas de los predios o inmuebles colindantes y revisando que no se
obstaculicen las instalaciones subterraneas o aéreas existentes en la zona pretendida;

I1. Uso del Suelo de la Zona.- Se debera cumplir lo establecido en el Plano de Zonificacion de Anuncios
y sus estructuras, asi como la Tabla de Compatibilidad de Anuncios y sus estructuras que forman parte
del Reglamento de Anuncios; e

III. Imagen Urbana.- Se debera evaluar que la forma, tamafio, color y material del mobiliario pretendido
no impacte negativamente a la imagen urbana y que se cumplan con las disposiciones en materia de
prevencion y control de la contaminacion visual.

Para la realizacion del estudio técnico correspondiente, la Direccion se podra auxiliar de los dictdmenes y
evaluaciones que realicen otras dependencias y entidades del Ayuntamiento.
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Se considera que no existe factibilidad si del resultado del estudio técnico, se concluye que se impactaria de
manera negativa a la Via Publica, lugar de uso comun o a la imagen urbana.

Articulo 153.- Los particulares interesados en la instalacion de mobiliario urbano que brinden adicionalmente
espacios publicitarios, deberan presentar solicitud formal al Ayuntamiento, anexando para tal efecto, al menos
lo siguiente:

L. Acta Constitutiva, tratdndose de personas juridicas colectivas, debidamente inscrita en el Registro
Publico de la Propiedad y el Comercio;
I1. Poder notarial o carta poder, en caso de designarse representante legal;

ITII.  Identificaciéon oficial del propietario y del representante legal, en su caso. Para este efecto la
identificacion debera contener fotografia y firma;

IV.  Comprobante de domicilio;

V. Memoria técnica del Mobiliario Urbano propuesto, la cual incluird descripcion del mueble y su
funcionamiento, especificaciones técnicas tales como dimensiones, forma, color, materiales a utilizar e
instalaciones y requerimientos necesarios para su correcta operacion;

VI.  Planos constructivos del mueble y sus instalaciones de ser el caso;

VII. Listado de las ubicaciones pretendidas acompafiada de la fotografia del sitio;

VIII. Croquis de localizacion de las ubicaciones pretendidas, de la Guia Roji, fotografia aérea u otro
elemento de representacion grafica; y

IX. En su caso, registro vigente de la Patente, Modelo de Utilidad o Disefio Industrial, segin corresponda,
expedido por el Instituto Mexicano de la Propiedad Industrial respecto del Mobiliario Urbano
pretendido; en su caso, la autorizacion expresa del Titular de la Autorizacion para el uso del mobiliario
urbano.

Articulo 154.- La Secretaria turnard el expediente conformado de la solicitud de mobiliario urbano a la
Direccion, quien emitird su evaluacion técnica, devolviendo el expediente a la Secretaria, quien lo turnard a la
Comision Edilicia correspondiente, para su posterior resolucion por parte del Ayuntamiento.

La Comision Edilicia correspondiente, a través de la Secretaria, podra requerirle al peticionario informacion
y/o documentacion adicional para mejor proveer.

Articulo 155.- En caso de que el Ayuntamiento acuerde la Autorizacion, se instruird a la Secretaria para la
elaboracion y firma del Convenio correspondiente.

Capitulo Quinto
De las Autorizaciones, Permisos y Factibilidades en la Via Publica

Seccién Primera
De la Autorizacion para la Ocupacion Temporal de la Via Puablica

Articulo 156.- La Autorizacion para Ocupaciéon Temporal de la Via Publica, es el documento expedido por la
Direccion a propietarios o poseedores de inmuebles, para ocupar en forma temporal la Via Publica y/o lugares
de uso comun ubicados frente al mismo, como consecuencia, en su caso, de la construccion de una obra
autorizada mediante la respectiva licencia de construccion o su prorroga.

Articulo 157.- A la solicitud de Autorizacion para Ocupacion Temporal de la Via Publica, se acompafiara en
original para cotejo y copia simple, lo siguiente:

L. Documento que acredite la propiedad o posesion del inmueble con frente a la Via Publica o lugar de
uso comun que se pretende ocupar. Para el caso se debera presentar la escritura publica o contrato
privado de compraventa o cesion de derechos o resolucion judicial. La autoridad podra solicitar la
inscripcion en el Registro Publico de la Propiedad y el Comercio. Para el caso de que se presente
contrato de arrendamiento o contrato privado de compraventa, éste debera ser acompaiiado de la
escritura publica correspondiente que acredite la propiedad del arrendador o del vendedor, inscrita en
el Registro Publico de la Propiedad y el Comercio;
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II.  Acta constitutiva, tratdndose de personas juridicas colectivas, debidamente inscrita en el Registro
Publico de la Propiedad y el Comercio;

III.  Constancia de inscripcion del Perito en el Registro Estatal de Desarrollo Urbano, vigente, en su caso;

IV. Poder notarial o carta poder, en caso de designarse representante legal; e

V. Identificacion oficial del propietario y del representante legal, en su caso. Para este efecto la
identificacion debera contener fotografia y firma.

Para la proteccion a los transetintes y vehiculos, se podran utilizar andamios, tapiales y demads estructuras

provisionales que se requieran para el proceso de la obra, previa autorizacion, sin embargo, las estructuras

mayores de sesenta metros cuadrados o con claros mayores de cuatro metros requeriran la firma de Perito y

por consiguiente su constancia de inscripcion en el Registro Estatal de Desarrollo Urbano.

Articulo 158.- Ademaés de lo establecido en el articulo anterior se acompaiiara lo siguiente:

I. Croquis a escala, indicando ubicacion, superficie y tipo de material a utilizar; y
I1. Licencia de Construccion vigente o la prorroga correspondiente, en su caso.

Articulo 159.- La solicitud de Autorizacion para Ocupacion Temporal de la Via Publica deberad contener el
nombre completo del propietario o poseedor del inmueble con frente a la Via Publica o lugar de uso comun
que se pretende ocupar y del representante legal, en su caso; domicilio para oir y recibir notificaciones dentro
del territorio del Municipio; los datos de identificacion de la Via Publica o lugar de uso comun objeto del
tramite; las dimensiones de la Via Publica o lugar de uso comun que se pretende ocupar, asi como el tiempo
pretendido de ocupacion que no podrd exceder la vigencia de la Licencia de Construccién respectiva o la
prorroga correspondiente. La solicitud deberd contener la firma autodgrafa del propietario o poseedor del
predio o inmueble con frente a la Via Publica o lugar de uso comun que se pretende ocupar; tratandose de
persona juridica colectiva, debera contener la firma autdgrafa del representante legal. La solicitud debera
contener el nombre del Perito, su domicilio, el nimero de registro, la vigencia del mismo y su firma
autdgrafa, en su caso.

Articulo 160.- Para la expedicion de la Autorizacion para Ocupacion Temporal de la Via Publica, la
Direccion podra ordenar se lleven a cabo estudios técnicos y/o visitas de inspeccion de campo que le permitan
contar con mejores elementos para determinar la procedencia de la solicitud y la correcta aplicacion de la
norma.

Articulo 161.- Habiendo cumplido con lo establecido en el Reglamento y demds disposiciones legales
aplicables, la Direccion expedira la Autorizacion para Ocupacion Temporal de la Via Publica.

Se expedird en dos tantos originales, uno para el Titular y otro para el archivo de la Direccién que se
conservara en el expediente de la peticion; asimismo, la Direccion remitird copia simple de la Autorizacion a
la Secretaria y a la Direccion General de Seguridad Publica y Transito Municipal del Ayuntamiento.

Articulo 162.- La Autorizacion para Ocupacion Temporal de la Via Publica dejard constancia al menos de:

I. Numero de Autorizacion;

11. Datos Generales del Titular y en su caso del representante legal. Se incluird el nombre completo y
domicilio que sefial6 para oir y recibir notificaciones;

III. Datos Generales del Perito: nimero de su registro y domicilio, en caso de ser requisito para la
obtencion de la autorizacion correspondiente;

IV. Datos Generales de la Via Publica y/o lugar de uso comun sujeto al otorgamiento de la Autorizacion:
calle, frente a qué lote, manzana, nimero oficial, localidad, dimensiones de la Via Publica y/o lugar de
uso comun;

V. Especificaciones de la Autorizacion;

VI. Referencia de los dictimenes y antecedentes de autorizacion que sustentan el otorgamiento de la
Autorizacion, de ser el caso;

VII. Obligaciones;

VIII. Croquis sellado y autorizado que acompafian la expedicion de la Autorizacion;

IX. Vigencia;

X. Fundamentacion legal; y
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XI.  Autorizacion: nombre, cargo y firma del funcionario que autoriza, lugar y fecha de expedicion y sello
de la Direccion.

Articulo 163.- El Titular de la Autorizacion para Ocupacion Temporal de la Via Publica podra solicitar
previo a su vencimiento, la prérroga correspondiente en términos de la Seccion Tercera del Capitulo Tercero
del Titulo Tercero del Reglamento, siempre que subsistan las causas que la originaron. Asimismo, podra
solicitar en los mismos términos la Constancia de Suspension Voluntaria.

Articulo 164.- Son obligaciones del Titular de la Autorizacion para Ocupacion Temporal de la Via Publica,
las siguientes:

I Vigilar que durante la Ocupacion Temporal de la Via Publica y/o lugar de uso comun se cuenten con
las condiciones de seguridad y estabilidad necesarias que salvaguarden a las personas y bienes
circundantes, seglin la normatividad aplicable;

I1. Contar con todas las autorizaciones, licencias, permisos, dictamenes y demas documentos que se
requieran a nivel federal, estatal y municipal relacionados con la ocupacion que se autoriza;

III.  Colocar en lugar visible y durante todo el tiempo que dure la Ocupacion Temporal de la Via Publica
y/o lugar de uso comun una placa que contenga el nombre del Titular de la Autorizacion, el nimero de
la misma, sus especificaciones, el nombre y registro del Perito, en su caso y la vigencia;

IV. Vigilar la observancia y cumplimiento a las especificaciones de la Autorizacion;

V. Informar de manera inmediata a la Direccion la sustitucion del Perito, de ser el caso;

VI.  Tramitar en tiempo y forma la Prorroga a la Autorizacion para Ocupacion Temporal de la Via Publica
o la Constancia de Suspension Voluntaria, segun el caso;

VII. Al término de la ocupacion autorizada debera dejar limpia la Via Publica y/o lugar de uso comun de
todo residuo o material,

VIII. Cubrir a su cargo y costo las reparaciones por dailos ocasionados a la Via Publica y/o lugar de uso
comun como consecuencia de la ocupacion autorizada; y

IX. Las demas que establezcan otras disposiciones legales aplicables en la materia.

El Perito sera corresponsable de las obligaciones contenidas en las fracciones I, II, IIL, IV, V, VI y VII, asi
como las demas que le confieran las disposiciones juridicas aplicables.

Seccién Segunda
De la Autorizacion para las Obras de Conexion de Agua Potable, Drenaje
y sus Obras realizadas por Particulares

Articulo 165.- La Autorizacion para las Obras de Conexion de Agua Potable, Drenaje y sus Obras realizadas
por Particulares es el documento expedido a propietarios o poseedores de inmuebles para llevar a cabo los
trabajos para la conexion de toma de agua potable y/o drenaje y sus obras en la Via Publica frente al inmueble
de su propiedad o posesion.

Articulo 166.- A la solicitud de Autorizacidon para las Obras de Conexién de Agua Potable, Drenaje y sus
Obras realizadas por Particulares se acompafiara en original para cotejo y copia simple, lo siguiente:

L. Documento que acredite la propiedad del predio o inmueble con frente a la Via Publica o lugar de uso
comun al que se le pretende brindar la conexion de agua potable y/o drenaje y sus obras. Para el caso
se debera presentar la escritura publica o contrato privado de compraventa o cesion de derechos o
resolucion judicial. La autoridad podré solicitar la inscripcion en el Registro Publico de la Propiedad y
el Comercio. Para el caso de que se presente contrato privado de compraventa, éste debera ser
acompafiado de la escritura ptblica correspondiente que acredite la propiedad del vendedor, inscrita en
el Registro Publico de la Propiedad y el Comercio;

II. Acta constitutiva, tratdndose de personas juridicas colectivas, debidamente inscrita en el Registro
Publico de la Propiedad y el Comercio;

III.  Poder notarial o carta poder, en caso de designarse representante legal; e

IV. Identificacion oficial del propietario y del representante legal, en su caso. Para este efecto la
identificacion debera contener fotografia y firma.
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Articulo 167.- Ademas de lo establecido en el articulo anterior se acompaifiara lo siguiente:

I Croquis a escala de la obra a realizar indicando: localizacion, dimensiones, areas correspondientes y
tipo de material a utilizar; y
I1. Autorizacion vigente de la conexion correspondiente emitida por el OAPAS.

Articulo 168.- La solicitud de Autorizacion para las Obras de Conexion de Agua Potable, Drenaje y sus
Obras realizadas por Particulares debera contener el nombre completo del propietario o poseedor del
inmueble con frente a la Via Publica o lugar de uso comin al que se le pretende brindar la conexién de agua
potable y/o drenaje y sus obras y del representante legal, en su caso; domicilio para oir y recibir notificaciones
dentro del territorio del Municipio; los datos de identificacion de la Via Publica o lugar de uso comun objeto
del tramite; las dimensiones de la Via Publica o lugar de uso comun en donde se pretenden desarrollar los
trabajos y el tiempo requerido para su realizacion. La solicitud deberd contener la firma autografa del
propietario o poseedor del predio o inmueble con frente a la Via Publica o lugar de uso comun que se
pretende ocupar; tratdndose de persona juridica colectiva, debera contener la firma autdgrafa del representante
legal.

Articulo 169.- Para la expedicion de la Autorizacion para las Obras de Conexion de Agua Potable, Drenaje y
sus Obras realizadas por Particulares, la Direccion podra ordenar se lleven a cabo estudios técnicos y/o visitas
de inspeccion de campo que le permitan contar con mejores elementos para determinar la procedencia de la
solicitud y la correcta aplicacion de la norma.

La Direccién valorard el tiempo pretendido determinando el tiempo maximo necesario para la ejecucion de las
Obras de Conexion de Agua Potable, Drenaje y sus Obras.

Articulo 170.- Habiendo cumplido con lo establecido en el Reglamento y demds disposiciones legales
aplicables, la Direccion expedira la Autorizacion para las Obras de Conexion de Agua Potable, Drenaje y sus
Obras realizadas por Particulares.

Se expedira en dos tantos originales, uno para el Titular y otro para el archivo de la Direccion que se
conservara en el expediente de la peticion; asimismo, la Direccion remitird copia simple de la Autorizacion a
la Direccion General de Seguridad Publica y Transito Municipal y al OAPAS.

Articulo 171.- La Autorizacion para las Obras de Conexion de Agua Potable, Drenaje y sus Obras realizadas
por Particulares dejara constancia al menos de:

I. Numero de Autorizacion;

I1. Datos Generales del Titular y en su caso del representante legal. Se incluird el nombre completo y
domicilio que sefial6 para oir y recibir notificaciones;

III. Datos Generales de la Via Publica y/o lugar de uso comun sujeto al otorgamiento de la Autorizacion:
calle, frente a qué lote, manzana, nlimero oficial, localidad, dimensiones de la Via Publica y/o lugar de
uso comun;

IV.  Especificaciones de la Autorizacion;

V. Referencia de los dictamenes y antecedentes de autorizacion que sustentan el otorgamiento de la
Autorizacion;

VI.  Observaciones y notas;

VII. Croquis sellado y autorizado que acompafian la expedicion de la Autorizacion;

VIII. Vigencia;

IX. Fundamentacion legal; y

X. Autorizacion: nombre, cargo y firma del funcionario que autoriza, lugar y fecha de expedicion y sello
de la Direccion.

Articulo 172.- El Titular de la Autorizacion para las Obras de Conexion de Agua Potable, Drenaje y sus

Obras realizadas por Particulares podra solicitar previo a su vencimiento, la prorroga correspondiente, en
términos de la Seccion Tercera del Capitulo Tercero del Titulo Tercero del Reglamento, siempre que
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subsistan las causas que la originaron. Asimismo, podra solicitar en los mismos términos la Constancia de
Suspension Voluntaria.

Articulo 173.- Son obligaciones del Titular de la Autorizacion para las Obras de Conexion de Agua Potable,
Drenaje y sus Obras realizadas por Particulares, las siguientes:

L. Vigilar que durante la ejecucion de las obras de conexion correspondientes en la Via Publica y/o lugar
de uso comun se cuenten con las condiciones de seguridad y estabilidad necesarias para salvaguardar a
las personas y bienes circundantes, segun la normatividad aplicable;

I1. Colocar en lugar visible y durante todo el tiempo que dure la ejecucion de las obras de conexion
correspondientes en la Via Publica y/o lugar de uso comun, una placa que contenga el nombre del
Titular de la Autorizacion, el nimero de la misma y sus especificaciones;

ITII.  Vigilar la observancia y cumplimiento a las especificaciones de la Autorizacion;

IV. Tramitar en tiempo y forma la Prorroga a la Autorizacion para Obras de Conexion de Agua Potable,
Drenaje y sus Obras realizadas por Particulares o la Constancia de Suspension Voluntaria, segin el
caso; y

V. Las demas que establezcan otras disposiciones legales aplicables en la materia.

Seccion Tercera
De las Autorizaciones para Obras o Instalaciones Subterraneas,
Instalacién, Tendido o Permanencia de Cables y/o Tuberia en la Via Piiblica

Articulo 174.- La autorizacion para realizar obras de modificacion, rotura o corte de pavimento o concreto en
calles, guarniciones y banquetas para llevar a cabo Obras o Instalaciones Subterraneas, es el documento
expedido por la Direcciéon a concesionarios de la prestacion de servicios publicos que requieran realizar
trabajos de modificacion, rotura o corte de pavimento o concreto en calles, guarniciones y banquetas para
efectuar obras o instalaciones subterraneas que se alojen en la Via Publica.

Articulo 175.- La Autorizacion para la Instalacion, Tendido o Permanencia Anual de Cables y/o Tuberias
Subterraneas o Aéreas en la Via Publica, es el documento expedido a concesionarios de la prestacion de
servicios publicos que requieran realizar trabajos de instalacion, tendido o permanencia anual de cables y/o
tuberias subterraneas o aéreas que se alojen en la Via Publica.

Articulo 176.- Para efectos de aplicacion del Reglamento se entiende por:

L. Modificacion de pavimento o concreto.- Es el cambio de forma y especificaciones de la estructura de
rodamiento o circulacién vehicular o peatonal y los elementos que componen la infraestructura vial, asi
como su rehabilitacion y tiene por objeto llevar a cabo obras o instalaciones subterraneas de cables y/o
tuberias que se requieran para alojar un servicio publico debidamente concesionado.

II.  Rotura o corte de pavimento o concreto.- Es la accion de fracturar la estructura de rodamiento o
circulacion vehicular o peatonal y los elementos que componen la infraestructura vial incluyendo las
capas inferiores de la misma, asi como su restitucion y tiene por objeto llevar a cabo obras o
instalaciones subterraneas de cables y/o tuberias que se requieran para alojar un servicio publico
debidamente concesionado.

III. Instalaciéon o tendido de cables y/o tuberias.- Es la accion de colocar cables o tuberias en, sobre o
bajo la infraestructura vial, que se requieran para la prestacion de un servicio publico debidamente
concesionado.

IV. Permanencia anual.- Periodo que corresponde al derecho de un afio calendario por mantener
instalados o tendidos los cables y/o tuberias en, sobre o bajo la infraestructura vial que se requieren
para la prestacion de un servicio publico debidamente concesionado.

Articulo 177.- A la solicitud de autorizacion para realizar obras de modificacion, rotura o corte de pavimento
o concreto en calles, guarniciones y banquetas para llevar a cabo Obras o Instalaciones Subterraneas o
Autorizacion para la Instalacion, Tendido o Permanencia Anual de Cables y/o Tuberias Subterraneas o Aéreas
en la Via Publica, se acompafara en original para cotejo y copia simple, lo siguiente:
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L. Concesion de la prestacion del servicio publico emitida por la autoridad federal correspondiente; el
titulo de concesion debera estar vigente e indicar que autoriza la ubicacion de la instalacion dentro del
territorio del Municipio;

I1. Acta constitutiva, tratandose de personas juridicas colectivas, debidamente inscrita en el Registro
Publico de la Propiedad y el Comercio;

III.  Poder notarial o carta poder, en caso de designarse representante legal; e

IV. Identificaciéon oficial del propietario y del representante legal, en su caso. Para este efecto la
identificacion debera contener fotografia y firma.

Articulo 178.- Ademaés de lo establecido en el articulo anterior se acompaiiara lo siguiente:

L Proyecto ejecutivo y memoria descriptiva de los trabajos a realizar firmados por Perito responsable de
obra con registro vigente ante el Registro Estatal de Desarrollo Urbano y Vivienda;

I1. Dictamenes, factibilidades, autorizaciones, permisos federales, estatales y municipales que para el caso
concreto se requieran. En todos los casos de obras o instalaciones subterraneas se requerira del
dictamen de factibilidad emitido por el OAPAS; y

III. Las demas que determinen las disposiciones juridicas aplicables.

Articulo 179.- La solicitud de autorizacion para realizar obras de modificacion, rotura o corte de pavimento o
concreto en calles, guarniciones y banquetas para llevar a cabo Obras o Instalaciones Subterraneas, asi como
para la Instalacién, Tendido o Permanencia Anual de Cables y/o Tuberias Subterrdneas o Aéreas en la Via
Publica, deberd contener el nombre completo del concesionario que pretende realizar las obras y del
representante legal, en su caso; domicilio para oir y recibir notificaciones dentro del territorio del Municipio;
los datos de identificacion de la Via Publica o lugar de uso comin objeto del trdmite; las dimensiones de la
Via Publica o Iugar de uso comin en donde se pretende realizar las obras o permanecer las instalaciones,
cables y/o tuberias subterraneas. La solicitud debera contener la firma autografa del concesionario; tratdndose
de persona juridica colectiva, deberd contener la firma autografa del representante legal, asi como el nombre
del Perito, su domicilio, nimero de registro, la vigencia del mismo y su firma autégrafa.

Articulo 180.- Para la expedicion de las Autorizaciones a que se refiere esta Seccion, la Direccion podra
ordenar se lleven a cabo estudios técnicos y/o visitas de inspeccion de campo que le permitan contar con
mejores elementos para determinar la procedencia de la solicitud y la correcta aplicacion de la norma.

Derivado de los estudios técnicos y visitas de inspeccion o verificacion, la Direccion podra solicitar al
peticionario, el visto bueno del proyecto ejecutivo presentado de las personas que cuenten con obra inducida
en la zona donde se pretenden realizar los trabajos.

Articulo 181.- Habiendo cumplido con lo establecido en el Reglamento y demas disposiciones legales
aplicables, la Direccion expedird, previo pago de la contribuciéon que al efecto se establece en el Codigo
Financiero, la autorizacion para realizar obras de modificacion, rotura o corte de pavimento o concreto en
calles, guarniciones y banquetas para llevar a cabo Obras o Instalaciones Subterraneas.

Se expedirda en dos tantos originales, uno para el Titular y otro para el archivo de la Direccion que se
conservara en el expediente de la peticion; asimismo, la Direccion remitird copia simple de la Autorizacion a
la Secretaria y a la Direccion General de Seguridad Publica y Transito Municipal.

Articulo 182.- La autorizacion para realizar obras de modificacion, rotura o corte de pavimento o concreto en
calles, guarniciones y banquetas para llevar a cabo Obras o Instalaciones Subterraneas, asi como la
Autorizacion para la Instalacion, Tendido o Permanencia Anual de Cables y/o Tuberias Subterraneas o Aéreas
en la Via Publica dejaran constancia al menos de:

I. Numero de Autorizacion;

I1. Datos Generales del Titular y en su caso del representante legal. Se incluird el nombre completo y
domicilio que sefial6 para oir y recibir notificaciones;

III. Datos Generales de la via publica y/o lugar de uso comun sujeto al otorgamiento de la Autorizacion:
calle, frente a qué lote, manzana, nlimero oficial, localidad, dimensiones de la Via Publica y/o lugar de
uso comun;

IV. Datos generales del Perito, nlimero de registro y domicilio;
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V. Especificaciones de la Autorizacion;
VI. Referencia de los dictimenes y antecedentes de autorizacion que sustentan el otorgamiento de la
Autorizacion;

VII. Observaciones y notas;

VIII. Proyecto sellado y autorizado que acompaiian la expedicion de la Autorizacion,

IX. Monto de la contribucion respectiva asi como su correspondiente folio del recibo oficial expedido por
la Tesoreria;

X. Vigencia;

XI. Fundamentacion legal; y

XII. Autorizacion: nombre, cargo y firma del funcionario que autoriza, lugar y fecha de expedicion y sello
de la Direccion.

Articulo 183.- Son obligaciones del Titular de la autorizacion para realizar obras de modificacion, rotura o
corte de pavimento o concreto en calles, guarniciones y banquetas para llevar a cabo Obras o Instalaciones
Subterraneas, asi como la Autorizacion para la Instalacion, Tendido o Permanencia Anual de Cables y/o
Tuberias Subterrdneas o Aéreas en la Via Publica, las siguientes:

I Vigilar que durante la ejecucioén de las obras correspondientes en la Via Publica y/o lugar de uso
comun se cuenten con las condiciones de seguridad y estabilidad necesarias para salvaguardar a las
personas y bienes circundantes, segin la normatividad aplicable;

I1. Colocar en lugar visible y durante todo el tiempo que dure la ejecucion de las obras de conexion
correspondientes en la via publica y/o lugar de uso comin, una placa que contenga el nombre del
Titular de la Autorizacién, el nimero de la misma y sus especificaciones;

III.  Vigilar la observancia y cumplimiento a las especificaciones de la Autorizacion;

IV.  Tramitar en tiempo y forma la Prorroga a la Autorizacion para realizar obras de modificacion, Rotura o
Corte de Pavimento o Concreto en Calles, Guarniciones y Banquetas para llevar a cabo Obras o
Instalaciones Subterraneas;

V. Manifestar a la Direccion la conclusion respectiva, siendo requisito presentar los documentos que
comprueben la liberacion de las obligaciones, requerimientos o requisitos, asi como el cumplimiento
de los compromisos contraidos con las autoridades correspondientes;

VI. Presentar ante la Direccion los planos que representan graficamente con precision los trabajos
realizados y denominados “As Built”;

VII. Al término de la ejecucion de las obras deberd dejar limpia la Via Publica y/o lugar de uso comtn de
todo residuo o material,

VIII. Al reparar la infraestructura vial, se debera restituirla en el estado que guardaba hasta antes de la
ejecucion de los trabajos autorizados;

IX. Notificar a la Direccién y demas autoridades competentes, segiin corresponda, de los hallazgos que
acontezcan en la ejecucion de los trabajos, y en su caso, responder de los dafios ocasionados; y

X. Las demas que establezcan otras disposiciones legales aplicables en la materia.

Para los efectos de la prorroga sefialada en la fraccion IV del presente articulo, el Titular de la Autorizacion
para realizar obras de modificacion, Rotura o Corte de Pavimento o Concreto en Calles, Guarniciones y
Banquetas para llevar a cabo Obras o Instalaciones Subterraneas, asi como la Autorizacion para la Instalacion,
Tendido o Permanencia Anual de Cables y/o Tuberias Subterraneas o Aéreas en la Via Publica, podra
solicitarla previo a su vencimiento, en términos de la Seccion Tercera del Capitulo Tercero del Titulo Tercero
del Reglamento, siempre que subsistan las causas que la originaron.

El Perito seré4 corresponsable de las obligaciones contenidas en las fracciones I, II, III, IV, VI y VII, asi como

las demas que le confieran las disposiciones juridicas aplicables.

Seccion Cuarta
De la Autorizacion de Estacionamiento Temporal en la Via Publica o
Lugares de Uso Comun para realizar Maniobras de Carga y/o Descarga

Articulo 184.- La Autorizacion de Estacionamiento Temporal en la Via Publica o Lugares de Uso Comun
para realizar Maniobras de Carga y/o Descarga, es el documento expedido por la Direccion a propietarios o
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poseedores de establecimientos comerciales, industriales o de servicios que cuenten con Licencia de
Funcionamiento vigente y que ocupen de manera temporal areas que formen parte de la Via Publica o lugares
de uso comun, para que dentro de un periodo determinado por la Direccion puedan llevar a cabo maniobras de
carga y/o descarga frente al establecimiento de su propiedad o posesion.

Articulo 185.- A la solicitud de la Autorizacion de Estacionamiento Temporal en Via Publica o Lugares de
Uso Comun para realizar Maniobras de Carga y/o Descarga, se acompafiard en original para cotejo y copia
simple, lo siguiente:

I Acta constitutiva, tratdndose de personas juridicas colectivas, debidamente inscrita en el Registro
Publico de la Propiedad y el Comercio;
I1. Poder notarial o carta poder, en caso de designarse representante legal; e

ITII.  Identificaciéon oficial del propietario y del representante legal, en su caso. Para este efecto la
identificacion debera contener fotografia y firma.

Articulo 186.- Ademas de lo establecido en el articulo anterior se acompaiiara lo siguiente:

L. Croquis de ubicacion de la Via Publica y/o el lugar de uso comun en donde se pretendan realizar las
maniobras solicitadas; y
II. Licencia de Funcionamiento vigente del establecimiento que pretenda realizar las maniobras.

Articulo 187.- La solicitud de Autorizacion de Estacionamiento Temporal en Via Publica o Lugares de Uso
Comun para realizar Maniobras de Carga y/o Descarga debera contener el nombre completo del propietario o
poseedor del establecimiento y del representante legal, en su caso; domicilio para oir y recibir notificaciones
dentro del territorio del Municipio; los datos de ubicacién del inmueble frente a la zona de la Via Publica o
lugar de uso comun que se pretende ocupar, es decir, calle, manzana, lote, numero oficial, localidad, frente del
predio, ancho de banqueta, ancho de arroyo, longitud de la zona de maniobras; tipo y nimero de vehiculos a
utilizar en las maniobras, asi como el equipo auxiliar y cantidad; la fecha pretendida para realizar maniobras
regulares, en su caso, la fecha pretendida para realizar maniobras especiales; tipo de maniobra solicitada y
tipo de carga. La solicitud debera contener la firma autdgrafa del propietario o poseedor del establecimiento
con frente a la Via Publica o lugar de uso comtn en donde se pretenden realizar las maniobras; tratandose de
persona juridica colectiva, debera contener la firma autégrafa del representante legal.

Articulo 188.- Para la expedicion de la Autorizacion de Estacionamiento Temporal en Via Publica o Lugares
de Uso Comun para realizar Maniobras de Carga y/o Descarga, la Direccion podra ordenar se lleven a cabo
estudios técnicos y/o visitas de inspeccion de campo que le permitan contar con mejores elementos para
determinar la procedencia de la solicitud correspondiente.

Articulo 189.- Habiendo cumplido con lo establecido en el Reglamento y demdas disposiciones legales
aplicables, la Direccion expedira la Autorizacion de Estacionamiento Temporal en Via Publica o Lugares de
Uso Comin para realizar Maniobras de Carga y/o Descarga, previo pago de la contribucion por
estacionamiento de vehiculos en la via publica y lugares de uso comin y en su caso, de los accesorios
correspondientes que al efecto establece el Codigo Financiero y la Ley de Ingresos.

Se expedird en dos tantos originales, uno para el Titular y otro para el archivo de la Direccion que se
conservara en el expediente de la peticion; asimismo, la Direccion remitira copia simple de la Autorizacion a
la Secretaria y a la Direccion General de Seguridad Publica y Transito Municipal.

Articulo 190.- La Direccion podrd en todo momento, restringir o modificar la Autorizacion de
Estacionamiento Temporal en Via Publica o Lugares de Uso Comun para realizar Maniobras de Carga y/o

Descarga.

Articulo 191.- La Autorizacion de Estacionamiento Temporal en Via Publica o Lugares de Uso Comun para
realizar Maniobras de Carga y/o Descarga dejara constancia al menos de:

I. Numero de Autorizacion;
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II. Datos Generales del Titular y en su caso del representante legal. Se incluird el nombre completo y
domicilio que seflal6 para oir y recibir notificaciones;

III.  Datos Generales de la Via Publica y/o lugar de uso comun sujeto al otorgamiento de la Autorizacion:
calle, manzana, lote, nimero oficial, localidad; caracteristicas de la via publica y/o lugar de uso
comun: frente, ancho, tipo y numero de vehiculos a utilizar, equipo auxiliar y numero a utilizar;

IV.  Fechas y horarios autorizados;

V. Condicionantes y obligaciones de la Autorizacion;

VI.  Croquis sellado y autorizado que acompafian la expedicion de la Autorizacion;

VII. Monto de la contribucion respectiva asi como su correspondiente folio del recibo oficial expedido por
la Tesoreria;

VIII. Vigencia del periodo;

IX. Fundamentacion legal; y

X. Autorizacion: nombre, cargo y firma del funcionario que autoriza, lugar y fecha de expedicién y sello
de la Direccion.

Articulo 192.- Son obligaciones del Titular de la Autorizacion de Estacionamiento Temporal en Via Publica
o Lugares de Uso Comun para realizar Maniobras de Carga y/o Descarga, las siguientes:

I. Vigilar que durante el periodo en que se ocupa temporalmente la Via Publica y/o el lugar de uso
comun para realizar las maniobras de carga y/o descarga autorizadas, se cuenten con las condiciones
de seguridad necesarias para llevar a buen término las maniobras;

I1. Colocar en lugar visible dentro del vehiculo que realice las maniobras copia de la Autorizacion
vigente, durante todo el tiempo que duren las mismas;

III.  Vigilar la observancia y cumplimiento a las especificaciones de la Autorizacion;

IV. Informar a la Direccién y a la Direccion General de Seguridad Publica y Transito Municipal de
cualquier percance que se suscite en la Via Publica y/o lugar de uso comun autorizado;

V. Pagar las contribuciones y los accesorios que se generen por la expedicion de la Autorizacion;

VI.  Abstenerse de realizar maniobras de carga y/o descarga sin contar con la Autorizacion vigente;

VII. Cubrir a su cargo y costo las reparaciones por dailos ocasionados a la Via Publica y/o lugar de uso
comun como consecuencia de las maniobras autorizadas;

VIII. Al término de las maniobras autorizadas debera dejar limpia la Via Publica y/o lugar de uso comun de
todo residuo o material; y

IX. Las demas que establezcan otras disposiciones legales aplicables en la materia.

Seccion Quinta
De la Autorizacion de Estacionamiento Temporal en la Via Piblica o
Lugares de Uso Comin para Bases de Transporte Publico Colectivo o Sitios de Taxis

Articulo 193.- La Autorizacion de Estacionamiento Temporal en la Via Publica o Lugares de Uso Comun
para Bases de Transporte Publico Colectivo o Sitios de Taxis, es el documento expedido por la Direccion a
concesionarios de la prestacion del servicio de transporte publico colectivo o individual, que cuenten con la
autorizacion vigente expedida por la Secretaria de Transporte del Gobierno del Estado de México, para
ocupar de manera temporal, areas que formen parte de la via piblica o lugares de uso comun, siempre y
cuando dicha via publica se encuentre constituida como infraestructura vial local a cargo del Municipio, o
bien, el lugar de uso comun forme parte del patrimonio municipal y para que dentro de un horario
determinado se estacionen de manera temporal las unidades vehiculares de la base de transporte publico, el
sitio de taxis o en su caso la extension correspondiente.

Articulo 194.- A la solicitud de Autorizacion de Estacionamiento Temporal en la Via Publica o Lugares de
Uso Comun para Bases de Transporte Piablico Colectivo o Sitios de Taxis, se acompailara en original para
cotejo y copia simple, lo siguiente:

L. Autorizacion correspondiente expedida por la Secretaria de Transporte del Gobierno del Estado de
México;

I1. Acta constitutiva de la persona juridica colectiva a nombre de quien fue emitida la autorizacion,
debidamente inscrita en el Registro Publico de la Propiedad y el Comercio;
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ITII.  Poder notarial o carta poder, en caso de designarse representante legal;

IV. Identificaciéon oficial del propietario y del representante legal, en su caso. Para este efecto la
identificacion debera contener fotografia y firma; y

V. Croquis de ubicacion de la Via Publica y/o el lugar de uso comun que se pretende ocupar como
estacionamiento temporal para las unidades vehiculares.

Articulo 195.- La solicitud de Autorizacioén de Estacionamiento Temporal en la Via Publica o Lugares de Uso
Comiin para Bases de Transporte Publico Colectivo o Sitios de Taxis debera contener el nombre completo del
concesionario de la prestacion del servicio publico correspondiente y del representante legal, en su caso;
domicilio para oir y recibir notificaciones dentro del territorio del Municipio; los datos de ubicacion del
inmueble frente a la zona de la via publica o lugar de uso comun que se pretende ocupar, como calle,
manzana, lote, numero oficial, localidad, asi como todas aquellas referencias que permitan la correcta
identificacion del lugar; los datos de la autorizaciéon expedida por la Secretaria de Transporte tales como el
niamero de oficio o autorizacién, la fecha de expedicion asi como el nimero de unidades vehiculares
autorizadas para brindar el servicio concesionado; el tiempo en meses que requieren la ocupacion temporal de
la via publica y/o el lugar de uso comun. La solicitud deberd contener la firma autégrafa del propietario o
poseedor del predio motivo del tramite; tratdndose de persona juridica colectiva, debera contener la firma
autografa del representante legal.

Articulo 196.- Para la expedicion de la Autorizacion de Estacionamiento Temporal en la Via Publica o
Lugares de Uso Comun para Bases de Transporte Publico Colectivo o Sitios de Taxis, la Direccion podra
ordenar se lleven a cabo estudios técnicos y/o visitas de inspeccion de campo que le permitan contar con
mejores elementos para determinar la procedencia de la solicitud correspondiente.

Articulo 197.- Habiendo cumplido con lo establecido en el Reglamento y demdas disposiciones legales
aplicables, la Direccion expedira la Autorizacion de Estacionamiento Temporal en la Via Publica o Lugares
de Uso Comun para Bases de Transporte Publico Colectivo o Sitios de Taxis, previo pago de la contribucion
por estacionamiento de vehiculos en la via publica y lugares de uso comtn y en su caso de los accesorios
correspondientes que al efecto establece el Codigo Financiero y la Ley de Ingresos.

Se expedirda en dos tantos originales, uno para el Titular y otro para el archivo de la Direccion que se
conservara en el expediente de la peticion; asimismo, la Direccion remitird copia simple de la Autorizacion a
la Secretaria y a la Direccion General de Seguridad Publica y Transito Municipal.

Articulo 198.- La Direccion podrda en todo momento, restringir o modificar la Autorizacion de
Estacionamiento Temporal en la Via Publica o Lugares de Uso Comun para Bases de Transporte Publico
Colectivo o Sitios de Taxis.

Articulo 199.- La Autorizacion de Estacionamiento Temporal en la Via Publica o Lugares de Uso Comun
para Bases de Transporte Publico Colectivo o Sitios de Taxis dejara constancia al menos de:

I Numero de Autorizacion;

II. Datos Generales del Titular y en su caso del representante legal. Se incluird el nombre completo y
domicilio que sefial6 para oir y recibir notificaciones;

III.  Datos Generales de la via publica y/o lugar de uso comun sujeto al otorgamiento de la Autorizacion:
calle, manzana, lote, nimero oficial, localidad; caracteristicas de la Via Publica y/o lugar de uso
comun: frente, ancho, tipo y numero de vehiculos a utilizar;

IV.  Condicionantes y obligaciones de la Autorizacion;

V. Referencia de los dictdmenes y antecedentes de autorizacidon que sustentan el otorgamiento de la
Autorizacion, de ser el caso;

VI.  Croquis sellado y autorizado que acompafian la expedicion de la Autorizacion;

VII. Monto de la contribucion respectiva asi como su correspondiente folio del recibo oficial expedido por
la Tesoreria;

VIII. Vigencia;

IX. Fundamentacion legal; y

X. Autorizacion: nombre, cargo y firma del funcionario que autoriza, lugar y fecha de expedicion y sello
de la Direccion.
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Articulo 200.- Son obligaciones del Titular de la Autorizacion de Estacionamiento Temporal en la Via
Publica o Lugares de Uso Comin para Bases de Transporte Publico Colectivo o Sitios de Taxis, las
siguientes:

I Vigilar que durante el periodo en que se ocupa temporalmente la Via Publica y/o el lugar de uso
comun para bases de transporte publico colectivo o sitio de taxis autorizadas se cuente con las
condiciones de seguridad necesarias para llevar a buen término las maniobras;

I1. Colocar en lugar visible dentro del vehiculo que realice las maniobras copia de la Autorizacion
vigente, durante todo el tiempo que duren las mismas;

III.  Vigilar la observancia y cumplimiento a las especificaciones de la Autorizacion;

IV. Informar a la Direccién y a la Direccién de Seguridad Publica y Transito Municipal de cualquier
percance que se suscite en la Via Pablica y/o lugar de uso comun autorizado;

V. Pagar las contribuciones y los accesorios que se generen por la expedicion de la Autorizacion;

VI.  Abstenerse de utilizar como estacionamiento temporal la Via Publica o lugares de uso comun para
bases de transporte publico colectivo o sitio de taxis sin contar la autorizacion vigente; y

VII. Las demas que establezcan otras disposiciones legales aplicables en la materia.

Seccion Sexta
De la Autorizacion de Sefialamiento Indicativo de Establecimiento

Articulo 201.- El Sefialamiento Indicativo de Establecimiento, tiene como finalidad ser la referencia de
ubicacion de establecimientos a los conductores de vehiculos que circulan en la infraestructura vial local a
cargo del Municipio.

Articulo 202.- La estructura del Sefialamiento Indicativo de Establecimiento consiste en una estructura de
soporte a base de un poste tubular redondo tipo baston, alcanzando una altura total a partir de su desplante de
cuatro metros con setenta y cinco centimetros y contendra cinco espacios compartidos en donde se instalaran
las placas de Sefialamiento Indicativo de Establecimiento; adicionalmente la estructura de soporte contendra
en el intrados de la estructura rolada una placa circular de veinticinco centimetros de didmetro con el glifo del
Ayuntamiento. Las demads especificaciones técnicas seran proporcionadas por la Direccion.

El primer espacio para Sefialamiento Indicativo de Establecimiento correspondera al ubicado en la parte mas
proxima al glifo y sera destinado al Titular que coloque o instale el poste; el espacio inmediato descendente
sera designado para el segundo Titular que coloque o instale su placa del Seflalamiento Indicativo de
Establecimiento y asi sucesivamente hasta llegar al cuarto espacio descendente; el quinto espacio estara
reservado para ser utilizado por el Ayuntamiento, quien a través de la Direccion designara el contenido de la
placa.

Articulo 203.- La Autorizacion de Sefialamiento Indicativo de Establecimiento en la Infraestructura Vial
Local es el documento expedido por la Direccion a propietarios o poseedores de establecimientos que cuenten
con la Licencia de Funcionamiento vigente y tendra por objeto instalar, renovar, dar mantenimiento,
modificar, reubicar o retirar el Sefialamiento Indicativo de Establecimiento en areas que formen parte de la via
publica o lugares de uso comun, siempre y cuando dicha via publica se encuentre constituida como
infraestructura vial local a cargo del Municipio, o bien, el lugar de uso comun forme parte del patrimonio
municipal. En dicha autorizacion se determinara el nimero de sefialamientos que se autoricen, su ubicacion,
las especificaciones técnicas de disefio e instalacion correspondiente, asi como los tiempos para llevar a cabo
la ejecucion de los trabajos a realizar. Estos trabajos correrdan a cargo de la persona a nombre de quien se
expida la autorizacion, que sera de caracter temporal, tendra una vigencia de un afio y no crea derechos reales
sobre la Via Publica o lugares de uso comun.

La Direccién podréd expedir o negar la Autorizacidon para Sefialamiento Indicativo de Establecimiento en la
Infraestructura Vial Local, previo estudio técnico que al efecto realice.

Articulo 204.- A la solicitud de Autorizacion para Sefialamiento Indicativo de Establecimiento en la
Infraestructura Vial Local, se acompaiiard en original para cotejo y copia simple, lo siguiente:
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I Acta constitutiva, tratdndose de personas juridicas colectivas, debidamente inscrita en el Registro
Publico de la Propiedad y el Comercio;

I1. Poder notarial o carta poder, en caso de designarse representante legal; e

ITII.  Identificaciéon oficial del propietario y del representante legal, en su caso. Para este efecto la
identificacion debera contener fotografia y firma.

Articulo 205.- Ademaés de lo establecido en el articulo anterior se acompafiara lo siguiente:

I Licencia de Funcionamiento vigente del establecimiento objeto del Sefialamiento Indicativo de
Establecimiento solicitado, salvo que se trate del retiro;
I1. Croquis de ubicacion de los sitios en los que se propone el Seflalamiento Indicativo de

Establecimiento; y
III.  Autorizacion anterior, de ser el caso.

Articulo 206.- La solicitud de Autorizacion para Sefialamiento Indicativo de Establecimiento debera contener
el nombre completo del propietario o poseedor del establecimiento y del representante legal, en su caso;
domicilio para oir y recibir notificaciones dentro del territorio del Municipio; los datos de ubicacién
pretendida de la via publica en donde se pretenda el Sefialamiento Indicativo de Establecimiento, asi como sus
referencias; objeto de la autorizacion. La solicitud debera contener la firma autografa del propietario o
poseedor del establecimiento motivo del tramite; tratandose de persona juridica colectiva, debera contener la
firma autdgrafa del representante legal.

Articulo 207.- Para la expedicion de la Autorizacién para Sefialamiento Indicativo de Establecimiento, la
Direccion ordenara se lleven a cabo estudios técnicos y visitas de inspeccion de campo que le permitan contar
con mejores elementos para determinar la procedencia de la solicitud correspondiente.

Articulo 208.- Habiendo cumplido con lo establecido en el Reglamento y demdas disposiciones legales
aplicables, la Direccion expedird la Autorizacion para Seflalamiento Indicativo de Establecimiento de acuerdo
al tipo solicitado, previo estudio técnico favorable en donde se evaluara la ubicacion de los sitios propuestos
para el Sefialamiento Indicativo de Establecimiento determinando la procedencia o no de las mismas.

Se expedird en dos tantos originales, uno para el Titular y otro para el archivo de la Direccién que se
conservara en el expediente de la peticion; asimismo, la Direccion remitira copia simple de la Autorizacion a
la Secretaria, a la Direccion General de Servicios Publicos y a la Direccion General de Seguridad Publica y
Transito Municipal.

Articulo 209.- Seran causas para que la Direccién niegue o cancele la autorizacion, o bien ordene la
modificacion, reubicacion o retiro de la Autorizacion para Sefialamiento Indicativo de Establecimiento las
siguientes:

I En atencion a la saturacion de la imagen urbana;

II. Obstruccion al transito peatonal que sea motivo de riesgo para la integridad fisica de las personas;

III.  Obstruccidn visual de otros elementos de senalamiento vial o semaforos;

IV. Cuando no se cumpla con las especificaciones técnicas de diseflo e instalacion correspondientes, asi
como los tiempos para llevar a cabo su ejecucion;

V. Cambie de ubicacion el establecimiento objeto del Sefialamiento Indicativo de Establecimiento o bien,
deje de funcionar el mismo; y

VI.  Cualquier otra causa de interés publico.

Los gastos que se generen por la realizacion de estos trabajos correran a cuenta del Titular a nombre de quien
se haya expedido la Autorizacion.

Articulo 210.- La Autorizacion para Sefialamiento Indicativo de Establecimiento dejard constancia al menos
de:

I. Numero de Autorizacion;

53



UNIDAD MUNICIPAL DE INFORMACION 2006-2009.

II. Datos Generales del Titular y en su caso del representante legal. Se incluird el nombre completo y
domicilio que seflal6 para oir y recibir notificaciones;

III.  Datos Generales del sitio donde se ubicara el sefialamiento sujeto al otorgamiento de la Autorizacion:
tales como calle, referencia, sentido y localidad,;

IV.  Especificaciones de la Autorizacién: incluird entre otras tipo de usuario, nimero de poste, nimero de
placa, leyenda, notas, alzado frontal del sefialamiento con cotas, croquis de ubicacion y fotografia del
sitio;

V. Referencia de los dictamenes y antecedentes de autorizacidn que sustentan el otorgamiento del
permiso, de ser el caso;

VI.  Observaciones y notas;

VII. Plazo para la ejecucion de los trabajos;

VIII. Vigencia;

IX. Fundamentacion legal; y

X. Autorizacion: nombre, cargo y firma del funcionario que autoriza, lugar y fecha de expedicion y sello
de la Direccion.

Articulo 211.- Son obligaciones del Titular de la Autorizacion para Sefialamiento Indicativo de
Establecimiento, las siguientes:

L. Vigilar que durante el periodo en que se ejecutan los trabajos autorizados se cuenten con las
condiciones de seguridad necesarias para llevar a buen término las maniobras;
II. Vigilar la observancia y cumplimiento a las especificaciones de la Autorizacion;

III.  Abstenerse de realizar trabajos de instalacion, renovacion, mantenimiento, modificacion, reubicacion o
retiro del Sefialamiento Indicativo de Establecimiento sin contar con Permiso vigente;

IV. Ceder al Ayuntamiento, a través de la Direccion, la estructura de soporte de Sefialamiento Indicativo
de Establecimiento o placas de sefialamiento, asi como su instalacion correspondiente para ser
utilizados como espacios para sefialar los edificios publicos o lugares de interés general, o bien para ser
utilizados dentro del sefialamiento vertical; y

V. Las demads que establezcan otras disposiciones legales aplicables en la materia.

Para el caso de la fraccion IV de este articulo, la Direccion determinara la cantidad, tipo y uso que se le dé a
las placas de sefialamiento que deberan ceder los Titulares al Ayuntamiento.

Seccion Séptima
De la Reparacion de Banqueta y Guarnicion hecha por Particulares

Articulo 212.- La Reparacion de la Banqueta y Guarnicién que soliciten los Particulares frente al inmueble de
su propiedad o posesion, asi como la adecuacion de la misma para facilitar el acceso vehicular o peatonal,
sera autorizada por la Direccion, siempre y cuando dicha Via Publica se encuentre constituida como
infraestructura vial local a cargo del Municipio.

Articulo 213.- La Direcciéon determinard las especificaciones, restricciones, prohibiciones y tiempos para la
ejecucion de rampas en guarniciones y banquetas para la entrada de vehiculos, asi como las caracteristicas y
ubicacion de las rampas destinadas para el uso de personas con capacidades diferentes y ordenara el uso de
rampas moéviles cuando asi se requiera. Estos trabajos correran a cargo del solicitante y deberan ser ejecutados
en los términos que establezca la autorizacion correspondiente.

La Direccién podré expedir o negar la Autorizacion para Reparacion de Banqueta y Guarnicion hecha por
Particulares, previo estudio técnico que al efecto realice.

El particular debera garantizar que las reparaciones o adecuaciones que se lleven a cabo en la Via Publica no
interfieran con el transito peatonal sobre la banqueta, por lo que en caso de existir rampas, éstas deberan
prever que los cambios de nivel entre estos elementos y el nivel de circulaciéon en la banqueta no obstaculicen
dicho transito peatonal, ni la accesibilidad a los predios o inmuebles colindantes.
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Articulo 214.- A la solicitud de Autorizaciéon para Reparaciéon de Banqueta y Guarnicion hecha por
Particulares, se acompafiara en original para cotejo y copia simple, lo siguiente:

I Documento que acredite la propiedad o posesion del inmueble frente a la zona de la via publica que se
pretende reparar. Para el caso se deberd presentar la escritura publica o contrato privado de
compraventa, o cesion de derechos o resolucion judicial. La autoridad podra solicitar la inscripcion en
el Registro Publico de la Propiedad y el Comercio. Para el caso de que se presente contrato de
arrendamiento o contrato privado de compraventa, éste debera ser acompanado de la escritura publica
correspondiente que acredite la propiedad del arrendador o del vendedor, inscrita en el Registro
Publico de la Propiedad y el Comercio; y

I1. Croquis de localizacion de la banqueta y/o guarnicion indicando las dimensiones de la misma (largo y
ancho) que se pretende reparar o adecuar para facilitar el acceso vehicular o peatonal.

Articulo 215.- La solicitud de Autorizacion para Reparacion de Banqueta y Guarnicion hecha por Particulares
debera contener el nombre completo del propietario o poseedor del inmueble frente a la zona de la Via
Publica que se pretende reparar y del representante legal, en su caso; domicilio para oir y recibir
notificaciones dentro del territorio del Municipio; los datos de ubicacion del inmueble frente a la zona de la
Via Publica que se pretende reparar y su croquis correspondiente y el tiempo pretendido para su realizacion.
La solicitud debera contener la firma autégrafa del propietario o poseedor de su inmueble; tratdindose de
persona juridica colectiva, debera contener la firma autégrafa del representante legal.

Articulo 216.- Para la expedicion de la Autorizaciéon para Reparacion de Banqueta y Guarnicion hecha por
Particulares, la Direccion podra ordenar se lleven a cabo estudios técnicos y/o visitas de inspeccidon de campo
que le permitan contar con mejores elementos para determinar la procedencia de la solicitud correspondiente.

La Direccidon valorara el tiempo pretendido determinando el tiempo maximo necesario para la ejecucion de
los trabajos de reparacion o adecuacion y determinard las especificaciones de los materiales a emplear,
mismos que deberan ser de caracteristicas similares a los empleados en la construccion original.

Articulo 217.- Habiendo cumplido con lo establecido en el Reglamento y demdas disposiciones legales
aplicables, la Direccion expedira la Autorizacion para Reparacion de Banqueta y Guarnicion hecha por
Particulares, salvo que de los estudios técnicos llevados a cabo resultase la improcedencia de la misma.

Se expedird en dos tantos originales, uno para el Titular y otro para el archivo de la Direccién que se
conservara en el expediente de la peticion; asimismo, la Direccion remitira copia simple de la Autorizacion a
la Secretaria y a la Direccion General de Seguridad Publica y Transito Municipal.

Articulo 218.- La Direccion podrd en todo momento, negar, restringir o modificar el Permiso para
Reparacion de Banqueta y Guarnicion hecha por Particulares.

Articulo 219.- La Autorizacién para Reparacion de Banqueta y Guarnicion hecha por Particulares dejara
constancia al menos de:

I. Numero de Autorizacion;

11. Datos Generales del Titular y en su caso del representante legal. Se incluird el nombre completo y
domicilio que sefial6 para oir y recibir notificaciones;

III.  Datos Generales de la Via Publica sujeta al otorgamiento de la Autorizacion: calle, frente a qué lote,
manzana, nimero oficial, localidad, dimensiones de la banqueta y/o guarnicion;

IV. Especificaciones de la Autorizacion;

V. Referencia de los dictdmenes y antecedentes de autorizacidon que sustentan el otorgamiento de la
Autorizacion, de ser el caso;

VI.  Observaciones y notas;

VII. Plazo para la ejecucion de los trabajos;

VIII. Vigencia;

IX. Fundamentacion legal; y

X. Autorizacion: nombre, cargo y firma del funcionario que autoriza, lugar y fecha de expedicion y sello
de la Direccion.
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Articulo 220.- Son obligaciones del Titular de la Autorizacién para Reparaciéon de Banqueta y Guarnicion
hecha por Particulares, las siguientes:

I Vigilar que durante el periodo en que se ejecutan los trabajos de reparacion autorizados se cuenten con
las condiciones de seguridad necesarias para llevar a buen término los mismos;

I1. Colocar en lugar visible en el inmueble frente a la zona de la via publica copia del permiso vigente y
durante todo el tiempo que duren los mismos;

ITII.  Vigilar la observancia y cumplimiento a las especificaciones de la Autorizacion;

IV. Abstenerse de realizar trabajos de reparacion de banqueta y guarnicién sin contar con Autorizacion
vigente; y

V. Las demas que establezcan otras disposiciones legales aplicables en la materia.

Seccion Octava
De la Factibilidad de Uso del Lugar para la Ubicacion de Base, Sitio 0 Lanzadera

Articulo 221.- La Factibilidad de Uso del Lugar para la Ubicacion de Base, Sitio o Lanzadera, también
denominada extension, es un requisito previsto por el Reglamento de Transporte y Servicios Conexos del
Estado de México para el otorgamiento de la autorizacion de bases, sitios y extensiones o lanzaderas para el
servicio publico de transporte de pasajeros colectivo o individual; dicha factibilidad sera expedida por la
Direccién en el formato autorizado por la misma, siempre y cuando se trate de ubicaciones dentro de la
infraestructura vial local a cargo del Municipio.

Articulo 222.- Para el otorgamiento de la Factibilidad de Uso del Lugar para la Ubicacién de Base, Sitio o
Lanzadera, el peticionario debera presentar la solicitud correspondiente ante la Direccion acompafiada de los
siguientes requisitos:

L. Acta constitutiva debidamente inscrita en el Registro Publico de la Propiedad y el Comercio, en caso
de que el solicitante sea persona juridica colectiva;

II. Poder notarial o carta poder, en caso de designarse representante legal;

III. Identificacion oficial del solicitante y del representante legal, en su caso. Para tal efecto la
identificacion deberd contener fotografia y firma; y

IV.  Croquis de ubicacion donde se pretende la ubicacion de la base, sitio o lanzadera indicando el niimero
de unidades de servicios publico de transporte colectivo o individual, asi como su acomodo fisico que
pretende, ya sea en corddn o en bateria.

Articulo 223.- La solicitud de Factibilidad de Uso del Lugar para la Ubicacion de Base, Sitio o Lanzadera
debera contener el nombre completo del solicitante y del representante legal, en su caso; domicilio para oir y
recibir notificaciones; y los datos de ubicacion de la Via Publica en donde se pretenda el estacionamiento de
unidades vehiculares, asi como sus referencias. La solicitud debera contener la firma autégrafa del solicitante;
tratandose de persona juridica colectiva, debera contener la firma autégrafa del representante legal.

Articulo 224.- Para la expedicion de la Factibilidad de Uso del lugar para la Ubicacion de Base, Sitio o
Lanzadera, la Direccion ordenara se lleven a cabo estudios técnicos y visitas de inspeccion de campo que le
permitan contar con mejores elementos para determinar la procedencia de la solicitud correspondiente.

Articulo 225.- Para que un lugar en la infraestructura vial local pueda declararse factible para el
estacionamiento de vehiculos denominados taxis para el servicio de transporte colectivo individual la
Direccion debera realizar el estudio técnico correspondiente que valore al menos lo siguiente:

I. Caracteristicas fisicas de la vialidad.- Se deberan verificar los anchos de la seccién de la calle o
avenida donde se pretendan estacionar los vehiculos, asi como los sentidos de circulacion y pendientes
que operan en la vialidad. Se debera llevar a cabo el inventario del mobiliario urbano de la zona de
estudio, verificando que el estacionamiento pretendido no interfiera con la circulacion de vehiculos en
la vialidad; no se afecte la visibilidad de los conductores de vehiculos y peatones; asi como no se
obstruyan los accesos y salidas de los predios o inmuebles colindantes y también revisando que no se
obstaculicen las instalaciones subterraneas o aéreas existentes en la zona pretendida.
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1I. Uso del Suelo de la zona.- Se debera revisar el Uso del Suelo de la zona, especificamente de la
manzana colindante con la via publica donde se pretenda el estacionamiento de vehiculos. Solamente
se permitira en lugares donde el Uso del Suelo sea comercial, de servicios o industrial, quedando por
tanto prohibido el estacionamiento en zonas colindantes con manzanas con Uso del Suelo
exclusivamente habitacional. Tampoco se permitira el estacionamiento en zonas que presenten impacto
vial generado por la operacion del Uso del Suelo en la zona, tales como el generado por centros
educativos, entre otros.

III.  Afluencia de transito.- Se deberan realizar aforos vehiculares en periodos de méxima demanda de uno
o mas dias representativos de la semana, seglin sea el caso, para determinar el volumen actual del
transito por hora y sentido de circulacion, verificando ademas si se presenta estacionamiento en ambos
lados del arroyo vehicular.

Si del resultado del estudio técnico, se concluye que se impactaria de manera negativa a la zona, no se podra
expedir la factibilidad solicitada.

Articulo 226.- Habiendo cumplido con lo establecido en el Reglamento y demds disposiciones legales
aplicables, la Direccion expedira la Factibilidad de Uso del Lugar para la Ubicacion de Base, Sitio o
Lanzadera si del resultado del estudio técnico, se determina que no se impactard negativamente la operacion
de la vialidad en la zona pretendida para el estacionamiento de vehiculos.

Se expedird en tres tantos originales, uno para el Titular, otro para el archivo de la Direcciéon que se
conservara en el expediente de la peticion y otro para la Secretaria de Transporte del Estado de México.

Articulo 227.- Cuando existan causas de interés publico la Direccidon podra llevar a cabo los estudios técnicos
para la reubicacion o modificacion de la ubicacion de la base, sitio o extension denominada lanzadera, asi
como la modificacién del nimero de unidades de servicio publico de transporte colectivo o individual,
solicitando en su caso, la intervencion de la Secretaria de Transporte del Gobierno del Estado de México para
tal efecto.

Articulo 228.- La Direccion solicitara la intervencion de la Direccion General de Seguridad Publica y
Transito Municipal para evitar la ocupacion indebida de la Via Publica o lugares de uso comun y se proceda a
la liberacion de la misma, cuando:

I. No se cuente con la autorizacion correspondiente para operar una base de taxis, sitio o lanzadera
expedida por la Secretaria de Transporte del Gobierno del Estado de México; o

I1. Se ocupe la via ptblica por un numero superior de cajones de estacionamiento a los determinados en la
autorizacion correspondiente emitida por la Secretaria de Transporte del Gobierno del Estado de
Meéxico.

Asimismo, la Direccion requerira la intervencion de la Secretaria de Transporte del Gobierno del Estado de
México, a efecto de que en el ambito de su competencia inicie el procedimiento administrativo que
corresponda.

Articulo 229.- La Factibilidad de Uso del Lugar para la Ubicacion de Base, Sitio o Lanzadera dejara
constancia al menos de:

I. Numero de Factibilidad;

II. Datos Generales del Titular y en su caso del representante legal. Se incluird el nombre completo y
domicilio que sefial6 para oir y recibir notificaciones;

III.  Datos Generales de la via publica donde se ubicara el estacionamiento sujeto al otorgamiento de la
Factibilidad como calle, referencia, sentido y localidad;

IV.  Especificaciones de la Factibilidad: incluird entre otras el numero de unidades vehiculares que
utilizaran el estacionamiento;

V. Referencia de los dictdmenes y antecedentes de autorizacidon que sustentan el otorgamiento de la
Factibilidad, de ser €l caso;

VI.  Observaciones y notas;

VII. Vigencia;
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VIII. Fundamentacion legal; y
IX. Autorizacion: nombre, cargo y firma del funcionario que autoriza, lugar y fecha de expedicion y sello
de la Direccion.

Articulo 230.- Son obligaciones del Titular de la Factibilidad de Uso del Lugar para la Ubicacién de Base,
Sitio o Lanzadera, las siguientes:

L. Vigilar la observancia y cumplimiento a la ubicacion y especificaciones de la Factibilidad,;

II.  Abstenerse de ocupar la Via Publica o lugar de uso comun sin contar con las autorizaciones necesarias
que al efecto deban emitir las autoridades estatales y municipales que correspondan;

ITII.  Abstenerse de transmitir la Factibilidad a terceros; y

IV. Las demas que establezcan otras disposiciones legales aplicables en la materia.

Seccion Novena
De la Factibilidad Técnica para Instalacién de Caseta para el Servicio de Taxis

Articulo 231.- La Factibilidad Técnica para Instalacion de Caseta para el Servicio de Taxis, sera expedida por
la Direccion en el formato autorizado por la misma y es un requisito previsto por el Reglamento para el
otorgamiento del Permiso para la Ejecucion de Obras e Instalaciones que tengan acceso directo a la
infraestructura vial local, para la ocupacién, utilizacidén, construccidén, conservacion, rehabilitacion y
adaptacion de casetas para el servicio de taxis en la infraestructura vial.

Articulo 232.- Para el otorgamiento de la Factibilidad Técnica para Instalacion de Caseta para el Servicio de
Taxis en la infraestructura vial local, el peticionario debera presentar la solicitud correspondiente ante la
Direccion acompaiiada de los siguientes requisitos:

L. Concesion de la prestacion del servicio publico de transporte colectivo individual emitida por la
autoridad estatal correspondiente; el titulo de concesion debera estar vigente e indicar la ubicacion en
donde se autoriza su funcionamiento dentro del territorio del Municipio;

I1. Acta constitutiva, tratandose de personas juridicas colectivas, debidamente inscrita en el Registro
Publico de la Propiedad y el Comercio;

III.  Poder notarial o carta poder, en caso de designarse representante legal;

IV. Identificacion oficial del solicitante y del representante legal, en su caso. Para tal efecto la
identificacion debera contener fotografia y firma;

V. Croquis de ubicacion donde se pretende la ubicacion de la caseta;

VI.  Factibilidad de Uso para la ubicacion de la Base, Sitio o Lanzadera; y

VII. Factibilidad para la prestacion de los servicios de agua potable y drenaje emitida por el OAPAS,
vigente.

Articulo 233.- La solicitud de Factibilidad Técnica para Instalacion de Caseta para el Servicio de Taxis
debera contener el nombre completo del solicitante y del representante legal, en su caso; domicilio para oir y
recibir notificaciones y los datos de ubicacion de la via publica o lugar de uso comun en donde se pretenda
instalar la caseta, asi como sus referencias. La solicitud debera contener la firma autdgrafa del solicitante;
tratandose de persona juridica colectiva, debera contener la firma autografa del representante legal.

Articulo 234.- Para la expedicion de Factibilidad Técnica para Instalacion de Caseta para el Servicio de
Taxis, la Direccion ordenara se lleven a cabo estudios técnicos y visitas de inspeccion de campo que le
permitan contar con mejores elementos para determinar la procedencia de la solicitud correspondiente.

Articulo 235.- Para que un lugar en la infraestructura vial local pueda declararse factible para caseta para el
servicio de taxis, la Direccion debera realizar el estudio técnico correspondiente que valore al menos lo
siguiente:

I. Caracteristicas fisicas del lugar.- Se deberan verificar los anchos de seccion y dimensiones de los

elementos de la via publica o lugar de uso comtin donde se pretenda ubicar la caseta para el servicio de
taxis, asi como los sentidos de circulaciéon que operan en la vialidad y pendientes de la misma. Se
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debera llevar a cabo el inventario del mobiliario urbano de la zona, incluyendo entre otros las casetas
existentes, verificando que las dimensiones de la caseta no interfieran con construcciones,
instalaciones, accesos o salidas de predios o inmuebles colindantes. Asimismo, se debera revisar que la
ubicacion pretendida no corresponda a derechos de via o zonas de restriccion. También se revisara que
no se obstaculicen las instalaciones subterraneas o aéreas en la zona de estudio y se presten los
servicios de energia eléctrica y teléfonos.

1I. Uso del Suelo de la zona.- Se debera revisar el Uso del Suelo de la zona, especificamente de la
manzana colindante con la via publica o lugar de uso comin donde se pretenda la caseta para el
servicio de taxis. Solamente se permitird en lugares donde el Uso del Suelo sea comercial, de servicios
o industrial, quedando por tanto prohibida la caseta en zonas con Uso del Suelo exclusivamente
habitacional.

III.  Afluencia de transito.- Se deberan realizar aforos vehiculares en periodos de maxima demanda de uno
o mas dias representativos de la semana, segun sea el caso, para determinar el volumen actual del
transito por hora y sentido de circulacion, verificando ademas si se presenta estacionamiento en ambos
lados del arroyo vehicular, asi como aforos peatonales. Se verificara también si con la caseta se
interferird la visibilidad de los conductores y si el transito de personas no se vera obstaculizado por la
misma.

Si del resultado del estudio técnico, se concluye que se impactaria de manera negativa a la zona, no se podra
expedir la factibilidad solicitada.

Articulo 236.- Habiendo cumplido con lo establecido en el Reglamento y demds disposiciones legales
aplicables, la Direccion expedira la Factibilidad Técnica para Instalacion de Caseta para el Servicio de Taxis,
si del resultado del estudio técnico se determina que no se impactard negativamente la operacion de la
vialidad en la zona pretendida para el estacionamiento de vehiculos, precisando las caracteristicas del
mobiliario urbano previamente aprobado por el Ayuntamiento.

Se expedird en dos tantos originales, uno para el Titular y otro para el archivo de la Direccion que se
conservara en el expediente de la peticion; asimismo, la Direccion remitird copia simple de la Autorizacion a
la Secretaria.

Articulo 237.- Cuando existan causas de interés publico la Direccion podra llevar a cabo los estudios técnicos
para la reubicacion o modificacion de la ubicacion de la caseta, solicitando en su caso, la intervencion de la
Secretaria de Transporte del Gobierno del Estado de México para tal efecto.

Articulo 238.- La Factibilidad Técnica para Instalacion de Caseta para el Servicio de Taxis dejard constancia
al menos de:

I. Numero de Factibilidad;

I1. Datos Generales del Titular y en su caso del representante legal. Se incluird el nombre completo y
domicilio que sefial6 para oir y recibir notificaciones;

III. Datos Generales de la Via Publica o lugar de uso comun donde se ubicara la caseta de taxis sujeta al
otorgamiento de la Factibilidad como calle, referencia, sentido y localidad;

IV.  Especificaciones de la Factibilidad, incluyendo entre otras la Caseta Tipo propuesta;

V. Referencia de los dictamenes y antecedentes de autorizacion que sustentan el otorgamiento de la
Factibilidad, de ser €l caso;

VI.  Observaciones y notas;

VII. Vigencia;

VIII. Fundamentacion legal; y

IX. Autorizacion: nombre, cargo y firma del funcionario que autoriza, lugar y fecha de expedicion y sello
de la Direccion.

Articulo 239.- Son obligaciones del Titular de la Factibilidad Técnica para Instalacion de Caseta para el
Servicio de Taxis, las siguientes:

L. Vigilar la observancia y cumplimiento a la ubicacion y especificaciones de la Factibilidad,;
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II.  Abstenerse de instalar y ocupar la Via Publica o lugar de uso comiin sin contar con los Permisos para
la Ejecucion y/u Ocupacion de Obras e Instalaciones que tengan Acceso a la Infraestructura Vial Local
para Casetas para el Servicio de Taxis, asi como las demas autorizaciones necesarias que al efecto
deban emitir las autoridades estatales y municipales que correspondan;

III.  Abstenerse de modificar las especificaciones técnicas de la Caseta sin autorizacion de la Direccion;

IV.  Abstenerse de transmitir la Factibilidad a terceros; y

V. Las demas que establezcan otras disposiciones legales aplicables en la materia.

Seccion Décima
Del Permiso para la Instalaciéon de Casetas para el Servicio de Taxis

Articulo 240.- El Permiso para la Instalacién de Casetas para el Servicio de Taxis en la infraestructura vial,
sera expedido por la Direccion.

Articulo 241.- Unicamente se podré instalar una caseta para el servicio de taxis por base, sitio o lanzadera, en
los términos que apruebe el Ayuntamiento, mismos que formaran parte integrante del Permiso que se emita,
ya que de lo contrario se constituird como invasion a la Via Publica o lugar de uso comtn. Queda prohibido
ampliar, modificar o retirar la Caseta sin autorizacion de la Direccion.

Articulo 242.- La instalacion de casetas para el servicio de taxis en la infraestructura vial y los gastos por
instalacion de energia eléctrica, teléfono, agua potable y drenaje correran a cargo de los usuarios de las
mismas, debiendo realizar los contratos con las instancias competentes como corresponda.

Articulo 243.- No se permitird la instalacion de casetas para el servicio de taxis que se pretendan ubicar en
derechos de via federales, estatales o municipales, o bien, identificadas por Proteccion Civil estatal o
municipal como de riesgo.

Articulo 244.- La Caseta para el servicio de taxis se considerara parte del mobiliario urbano, no creando
derechos reales a los ocupantes de la misma sobre la via publica o lugar de uso comun.

Articulo 245.- Para el otorgamiento del Permiso para la Instalacion de Casetas para el Servicio de Taxis en la
infraestructura vial, el peticionario debera presentar la solicitud correspondiente ante la Direccién
acompafiada de los siguientes requisitos:

I Concesion de la prestacion del servicio publico de transporte colectivo individual emitida por la
autoridad estatal correspondiente; el titulo de concesion debera estar vigente e indicar la ubicacion en
donde se autoriza su funcionamiento dentro del territorio del Municipio;

II.  Acta constitutiva, tratindose de personas juridicas colectivas, debidamente inscrita en el Registro
Publico de la Propiedad y el Comercio;

III.  Poder notarial o carta poder, en caso de designarse representante legal;

IV. Identificacion oficial del solicitante y del representante legal, en su caso. Para tal efecto la
identificacion debera contener fotografia y firma; y

V. Factibilidad Técnica para la Instalacién de Caseta para el Servicio de Taxis en la infraestructura vial
local.

Articulo 246.- La solicitud del Permiso para la Instalacion de Casetas para el Servicio de Taxis, debera
contener el nombre completo del solicitante y del representante legal, en su caso; domicilio para oir y recibir
notificaciones dentro del territorio del Municipio; los datos de ubicacion de la via publica o lugar de uso
comun en donde se pretenda la ocupacion; utilizacion, construccion, conservacion, rehabilitacion o adaptacion
de la caseta, asi como sus referencias. La solicitud debera contener la firma autografa del solicitante;
tratandose de persona juridica colectiva, debera contener la firma autografa del representante legal.

Articulo 247.- Para la expedicion del Permiso para la Instalacion de Casetas para el Servicio de Taxis, la

Direccion ordenara se lleven a cabo estudios técnicos y visitas de inspeccion de campo que le permitan contar
con mejores elementos para determinar la procedencia de la solicitud correspondiente.
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Articulo 248.- Habiendo cumplido con lo establecido en el Reglamento y demas disposiciones legales
aplicables, la Direccion expedird Permiso para la Instalacion de Casetas para el Servicio de Taxis, de acuerdo
con el Proyecto Tipo establecido en la Factibilidad Técnica para Instalacion de Caseta para el Servicio de
Taxis.

Se expedira en dos tantos originales, uno para el Titular y otro para el archivo de la Direccién que se
conservara en el expediente de la peticion; asimismo, la Direccion remitird copia simple de la Autorizacién a
la Secretaria, a la Direccion General de Seguridad Publica y Transito Municipal y al OAPAS.

Articulo 249.- La Direccion podré llevar a cabo los estudios técnicos para la reubicacion o modificacion de la
caseta o cancelacion del Permiso.

1. Seran causas de reubicacion de casetas, cuando:

a) Exista un proyecto vial que para su ejecucion se vea interferido por la existencia de la caseta para
el servicio de taxis;

b) El Ayuntamiento asi lo determine y exista un lugar alternativo para la reubicacion; o

¢) Asilo exija el interés publico y general.

II. Seran causas de modificacion de casetas, cuando:

a) FEl Permisionario construya la caseta no respetando el Proyecto Tipo autorizado o sus
especificaciones;

b) El Ayuntamiento asi lo determine; o

¢) Asilo exija el interés publico y general.

ITII.  Serén causas de cancelacion del Permiso otorgado, cuando:

a) La caseta requiera ser reubicada y/o modificada en términos de las fracciones I y II de este
articulo;

b) El Permisionario se abstenga de reubicar y/o modificar la caseta; o

¢) Cuando no exista otra ubicacion donde pueda ser reubicada la caseta.

La Direccion solicitara la intervencion de la Secretaria de Transporte del Gobierno del Estado de México para
tal efecto.

Articulo 250.- El Permiso para la Instalacion de Casetas para el Servicio de Taxis dejard constancia al menos
de:

I. Numero de Permiso;

I1. Datos Generales del Titular y en su caso del representante legal. Se incluird el nombre completo y
domicilio que sefial6 para oir y recibir notificaciones;

III.  Datos Generales de la Via Publica o lugar de uso comtin donde se ubique la ocupacion, utilizacion,
construccion, conservacion, rehabilitacion o adaptacion de la caseta, asi como sus referencias;

IV.  Especificaciones del Permiso;

V. Referencia de los dictamenes y antecedentes de autorizacidbn que sustentan el otorgamiento del
Permiso, de ser el caso;

VI.  Observaciones y notas;

VII. Plazo para la ejecucion de los trabajos;

VIII. Vigencia;

IX. Fundamentacion legal; y

X. Autorizacion: nombre, cargo y firma del funcionario que autoriza, lugar y fecha de expedicion y sello
de la Direccion.

Articulo 251.- Una vez concluida la ejecucion de obras e instalaciones que tengan acceso directo a la

infraestructura vial local para casetas para el servicio de taxis, el permisionario debera presentar solicitud de
Constancia de Terminacion de Obra, con el objeto de que la Direccidon constate que la construccion se ajusta

61



UNIDAD MUNICIPAL DE INFORMACION 2006-2009.

al proyecto y especificaciones autorizadas, asi como de que se cuentan con los servicios de luz, teléfono, agua
potable y drenaje.

Articulo 252.- La solicitud de Constancia de Terminaciéon de Obra se debera presentar ante la Direccion
previo al vencimiento del Permiso para la Instalacion de Casetas para el Servicio de Taxis correspondiente y
se acompaifiara en original para cotejo y copia simple, lo siguiente:

L. Concesion de la prestacion del servicio publico de transporte colectivo individual emitida por la
autoridad estatal correspondiente; el titulo de concesion debera estar vigente e indicar la ubicacion en
donde se autoriza su funcionamiento dentro del territorio del Municipio;

I1. Acta constitutiva, tratdndose de personas juridicas colectivas, debidamente inscrita en el Registro
Publico de la Propiedad y el Comercio;

ITII.  Poder notarial o carta poder, en caso de designarse representante legal;

IV. Identificacion oficial del propietario o poseedor y del representante legal, en su caso. Para este efecto
la identificacion debera contener fotografia y firma; y

V. Datos de identificacion de la Licencia de Construccién, y en su caso, de las Prorrogas y Constancia de
Suspension Voluntaria a la Licencia de Construccion previamente otorgadas: Numero de licencia y/o
constancia, fechas de expedicion y de vencimiento.

Articulo 253.- Son obligaciones del Titular del Permiso para la Instalacion de Casetas para el Servicio de
Taxis, las siguientes:

L. Vigilar la observancia y cumplimiento al disefio y especificaciones del Proyecto Tipo autorizado;

II. Abstenerse de reubicar y/o modificar la Caseta sin autorizacion expresa de la Direccion;

III.  Abstenerse de transmitir a terceros la ocupacion, utilizacion, construccion, conservacion, rehabilitacion
y adaptacion;

IV.  Contratar los servicios de instalacion de energia eléctrica, teléfono, agua potable y drenaje, asi como
pagar sus consumos oportunamente;

V. Tramitar y obtener la Constancia de Terminacién de obra del Permiso correspondiente; y

VI. Las demas que establezcan otras disposiciones legales aplicables en la materia.

Capitulo Sexto
Del Plan Escolar de Vialidad

Articulo 254.- Todos los planteles educativos de cualquier nivel instalados dentro del territorio municipal,
deberan contar con un Plan Escolar de Vialidad, que consiste en la elaboracion de un programa que garantice
que los alumnos que ingresan y salen de sus centros educativos lo realicen de forma segura y ordenada, no
exponiéndose al transito vehicular ni obstaculizando el mismo, logrando disminuir el impacto hacia las
vialidades adyacentes al centro educativo correspondiente, ademas de ordenar a los vehiculos que concurren a
los centros educativos en los periodos de maxima demanda.

El Plan Escolar de Vialidad, sera presentado por cada centro educativo, en un término de treinta dias habiles,
contados a partir del respectivo requerimiento que haga la Direccion, quien previo a su implementacion,
consultara para su evaluacion a la Direccion General de Seguridad Publica y Transito Municipal.

Articulo 255.- Para la Implementacion del Plan Escolar de Vialidad, cada centro educativo debera presentar,
ante la Direccion lo siguiente:

I. Croquis de localizacion del centro educativo;

11. Plano arquitecténico del centro educativo sefialando los accesos principales tanto peatonales como
vehiculares, areas abiertas y nimero de aulas;

III. Inventario de sefialamiento vial horizontal y vertical en las vialidades adyacentes al centro educativo;

IV. Levantamiento fisico de las secciones de calles y banquetas perimetrales al centro educativo;

V. Matricula escolar del centro educativo de cada turno, indicando las zonas de procedencia de cada
alumno;

VI.  Horarios de entrada y salida de los alumnos del centro educativo;
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VII. Numero de cajones de estacionamiento dentro del centro educativo, indicando los que pertenecen al
personal docente, administrativo y alumnado;

VIII. Conteo de vehiculos que arriban al centro educativo para dejar y recoger a los alumnos;

IX. Descripcion de la forma en la que las autoridades del centro educativo organizan la entrada y salida de
alumnos; y

X. Propuestas para el mejoramiento de la vialidad en la zona.

La Direccién evaluara la informacion antes referida, proponiendo en su caso al centro educativo las acciones
que tiendan a mejorar la operacion vial, a través de la suscripcion del convenio de implementacion del Plan
Escolar de Vialidad, que incluiré las determinaciones estratégicas viales que atenuaran el impacto producido
por el centro educativo, tales como: aditamentos y dispositivos de sefialamiento vial para llevar a cabo los
operativos, adecuaciones geométricas en vialidades o las que se determinen de comun acuerdo.

Articulo 256.- El Convenio de Implementacion del Plan Escolar de Vialidad dejara constancia al menos de:

I Datos Generales del centro educativo: nombre y domicilio que sefialé para oir y recibir notificaciones;
II. Estrategias viales a cumplir;

III.  Plazo para la implementacion de las estrategias viales;

IV.  Vigencia;

V. Fundamentacion legal; y

VI.  Firma de las partes debidamente acreditadas.

Articulo 257.- Para mitigar la cantidad de vehiculos particulares que concurren a dejar y recoger alumnado en
las horas de entrada y salida, todos los centros educativos de caracter privado instalados en el area urbana del
territorio municipal, deberan contar con servicio de transporte especializado escolar, que responda a las
necesidades de la matricula de alumnos de acuerdo a los estudios presentados a la Direccion, debiendo
paulatinamente adquirir o contratar y prestar el servicio a su alumnado.

Articulo 258.- Para efectos de dar debido cumplimiento a lo preceptuado por el articulo inmediato anterior, la
Direccion en coordinacion con la Direccion General de Seguridad Publica y Transito Municipal y con la
Direccion General de Desarrollo Social realizaran inspecciones permanentes a los planteles educativos que se
encuentren dentro del territorio municipal, con el objeto de que cada plantel educativo cuente con su proyecto
de operativo vial en los horarios de entrada y salida de alumnos, asimismo, la Direcciéon establecerd los
lineamientos normativos que contendra el Proyecto Operativo Vial de acuerdo a las necesidades de cada
plantel; la citada Direccion brindara la asesoria técnica necesaria a cada plantel que lo solicite previamente
por escrito para la elaboracion del Proyecto Operativo Vial.
Capitulo Séptimo
De la Constancia de Existencia de Predios con Funciones de Via Publica
y Nomenclatura de la Via Piblica

Seccién Primera
De la Constancia de Existencia de Predios con funciones de Via Publica

Articulo 259.- La Constancia de Existencia de Predios con Funciones de Via Publica, es el acto mediante el
cual el Ayuntamiento verifica la existencia de un area o predio que de hecho se ha destinado al libre transito
de personas y vehiculos y cumple con las condiciones para dar acceso a los predios colindantes, alojar
instalaciones de obras o servicios publicos y proporcionar aireacion, ventilacion, iluminacion y asoleamiento
a los inmuebles, a efecto de coadyuvar con las autoridades competentes en los procedimientos para la
regularizacion de la tenencia de la tierra. Esta Constancia deja a salvo los derechos de terceros.

No se expedird Constancia de Existencia de Predios con funciones de Via Publica, cuando los predios se
encuentren en areas no urbanizables en virtud de la existencia de riesgo, de conformidad con el dictamen que
para tal efecto emita Proteccion Civil.

Articulo 260.- Los elementos para verificar la existencia de un predio con funciones de Via Publica, seran de
manera enunciativa mas no limitativa, los siguientes:
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L. La inspeccién o el levantamiento topografico que al efecto se realice;

I1. El dictamen técnico que al efecto emita la Direccion;

III.  El dictamen técnico que al efecto emita la Subdireccion de Patrimonio Municipal dependiente de la
Secretaria;

IV.  Eldictamen de riesgo que al efecto emita Proteccion Civil;

V. La informacion catastral que proporcione la Tesoreria;

VI.  Resolucion de jurisdiccion voluntaria de apeo y deslinde; y
VII. El testimonio de uso de los poseedores o propietarios de los inmuebles colindantes, recabado por la
Direccion General de Gobierno del Ayuntamiento, en su caso.

Seccién Segunda
De la Nomenclatura de la Via Publica

Articulo 261.- La nomenclatura de la Via Publica es un servicio publico prestado por el Ayuntamiento y se
refiere a la asignacion del nombre o denominacion oficial que se otorga a una Via Publica determinada y con
la cual se identifica la misma.

Se reconocera como nomenclatura oficial de vias publicas, aquellas que consten en planos debidamente
autorizados por las autoridades competentes en materia de desarrollo urbano, asi como aquellas que
expresamente autorice o asigne el Ayuntamiento.

Articulo 262.- El Ayuntamiento podra asignar o cambiar el nombre de la nomenclatura de la infraestructura
vial local a cargo del Municipio de oficio o a peticion de parte. Para este ultimo caso el interesado debera
presentar la solicitud ante el Ayuntamiento, con los siguientes requisitos:

I. Nomenclatura propuesta;

II. Plano de la Via Publica cuya nomenclatura se propone para su autorizacion, en cinco tantos; y,

III. Exposicion de motivos de la nomenclatura propuesta, que contenga para los casos de nombre propios,
una breve semblanza del personaje que se proponga como eponimo.

Articulo 263.- En ninglin caso seré autorizada la nomenclatura de calles con nombre propios de personas que
se encuentren en vida a la fecha de la presentacion de la propuesta de nomenclatura.

Articulo 264.- El Ayuntamiento instruird a la Secretaria, para que a través de la Direccion se remitan el
Acuerdo y plano correspondientes a la Secretaria de Desarrollo Urbano y Vivienda del Estado de México,
para que se incluya en el Registro Estatal de Desarrollo Urbano.

Articulo 265.- En la elaboracion e instalacion de las placas de nomenclatura, podradn participar los
particulares interesados en la colocacion de anuncios publicitarios en la misma placa, siempre y cuando se
cuente con el estudio de factibilidad correspondiente que emita la Direccion y la aprobacion del
Ayuntamiento, quien en su caso, instruird a la Secretaria para la elaboracion y firma del Convenio
correspondiente.

Titulo Quinto
De las Visitas de Verificacion e Inspecciones, de las Medidas de Seguridad y Sanciones
y de los Medios de Impugnacion

Capitulo Primero
De las Visitas de Verificacion e Inspecciones

Articulo 266.- Las autoridades municipales, podran ordenar Visitas de Verificacion o de Inspeccion, para

vigilar el cumplimiento de las disposiciones legales en materia de ordenamiento territorial, de los
Asentamientos Humanos y desarrollo urbano, mismas que deberan contener los requisitos que para tal efecto
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se disponen en el Codigo de Procedimientos Administrativos, en el Bando Municipal y demas disposiciones
juridicas aplicables.

Capitulo Segundo
De las Medidas de Seguridad y Sanciones

Seccién Primera
De las Medidas de Seguridad

Articulo 267.- Las medidas de seguridad son determinaciones preventivas, a efecto de evitar la consolidacion
de acciones contrarias al ordenamiento territorial de los Asentamientos Humanos y desarrollo urbano, cuya
aplicacion corresponderd a las autoridades competentes determinadas en el Reglamento. Seran de ejecucion
inmediata y duraran todo el tiempo en que persistan las causas que las motivaron.

Articulo 268.- En ejercicio de la atribucién conferida en el articulo 1.5 fraccion I del Codigo Administrativo,
las medidas de seguridad tendran por objeto:

L. Evitar la consolidacion de acciones o hechos contrarios a las disposiciones contenidas en el Codigo
Administrativo, el Bando Municipal, el Reglamento de Anuncios, el Reglamento y demas
disposiciones aplicables en materia de Asentamientos Humanos y desarrollo urbano, cuando:

a) Dichas acciones o hechos correspondan a usos o destinos de suelo prohibidos de acuerdo con el
respectivo Plan de Desarrollo Urbano;

b) Dichas acciones o hechos se lleven a cabo sin contar con la respectiva Licencia de Uso del Suelo;

¢) Dichas acciones o hechos se lleven a cabo sin contar con la Licencia Municipal de Construccion,
la autorizacién o permiso correspondiente;

d) No se dé el debido cumplimiento a lo establecido en las correspondientes Licencias,
Autorizaciones o Permisos de que se trate; y

e) Las Licencias, Autorizaciones o Permisos se encuentren vencidas y no se haya solicitado, previo
a su vencimiento, la prorroga o autorizacion correspondiente.

II. Evitar dafios a las personas o bienes que se puedan causar por:

a) El evidente estado ruinoso o peligroso de la construccion existente por vetustez, incendio, sismo,
derrumbe, deslave, inundacion o cualquier otra circunstancia similar;

b) Los defectos de la construccion existente o en ejecucion por deficiencias en su edificacion o en la
calidad de los materiales empleados;

c¢) La inestabilidad del suelo o inseguridad de la construccion existente o en ejecucion por la
existencia de cuevas, minas, cavernas, oquedades o caracteristicas del suelo y subsuelo;

d) La carencia o estado deficiente de instalaciones y dispositivos de seguridad que por sus
caracteristicas o condiciones de vulnerabilidad son necesarios contra los riesgos de incendios,
contaminacion, sismos y otros eventos de naturaleza similar;

e) Las deficiencias peligrosas en el mantenimiento de las estructuras de los edificios;

f) La carencia u obstruccion de salidas de emergencia en cualquier edificacion;

g) La peligrosa localizacion, instalacion o funcionamiento de los almacenes de explosivos, depositos
de combustible, productos inflamables, bancos de materiales y otros de naturaleza semejante; y

h) Cualquier otro hecho que pudiere afectar a un edificio, instalacion, obra o explotacion de

materiales, existente o en ejecucion, que expusiere la seguridad fisica de los ocupantes,
trabajadores, transeuntes y terceros en general, asi como a inmuebles, vehiculos y demas bienes
proximos.

Las autoridades correspondientes, podran aplicar medidas de seguridad por cualquiera de los objetos
sefialados en las fracciones precedentes o por las causas previstas en la demas legislacion aplicable en materia
de ordenamiento territorial, de los Asentamientos Humanos y desarrollo urbano.

Articulo 269.- Las medidas de seguridad se sujetaran a las normas siguientes:
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L. Podran imponerse simultdneamente con la aplicacion de la sancién correspondiente, cuando las
circunstancias asi lo exijan;

I1. Para su cumplimiento, las autoridades correspondientes podran hacer uso de la fuerza publica;

III.  Se aplicaran sin perjuicio de la responsabilidad civil o penal que pudiere emanar de los mismos actos o
hechos que las originaron; y

IV. La demolicion parcial o total que ordene la autoridad competente, serd ejecutada por el infractor a su
costa y dentro del plazo que fije la resolucion respectiva. De no hacerlo, la autoridad administrativa
correspondiente, la mandara ejecutar por cuenta y cargo del infractor y su monto constituira un crédito
fiscal.

Articulo 270.- Las medidas de seguridad que podra aplicar el Ayuntamiento a través de las autoridades
correspondientes son las siguientes:

L. Suspension temporal, parcial o total de las construcciones, instalaciones, explotacion, obras o
Sservicios;

I1. Desocupacion o desalojo parcial o total de predios o inmuebles;

III.  Prohibicion de actos de utilizacion de inmuebles;

IV.  Demolicion parcial o total de la construccion;

V. Retiro o desmantelamiento de la construccion y sus estructuras, sus elementos y demas equipos,
materiales e instalaciones;

VI.  Evacuacién de personas y/o bienes;

VII. Cualquiera otra acciéon o medida que tienda a evitar dafios a personas o bienes; y

VIII. Las demas que sefiala el Libro Quinto del Cédigo Administrativo, el Bando Municipal, el Reglamento
de Anuncios y demas disposiciones juridicas aplicables.

Articulo 271.- En la adopcion de las medidas de seguridad se observaran las disposiciones contenidas en el
Codigo Administrativo, el Bando Municipal, el Reglamento de Anuncios, el Reglamento y demas
disposiciones juridicas aplicables.

Articulo 272.- El incumplimiento a las medidas de seguridad establecidas en el Reglamento y demas
disposiciones legales aplicables dard lugar a la revocacion de la licencia, permiso, constancia, cédula,
factibilidad o autorizacioén de que se trate y a la aplicacion de las medidas de apremio sin perjuicio que en su
oportunidad se dé vista al Ministerio Publico a través de la Consejeria Juridica del Ayuntamiento, cuando se
trate de hechos presuntamente constitutivos de delito.

Seccion Segunda
De las Sanciones

Articulo 273.- Las infracciones a las disposiciones del Codigo Administrativo, del Bando Municipal, el
Reglamento de Anuncios y de este Reglamento, se sancionaran conforme a las reglas establecidas en los
Articulos 5.75 y 5.76 del Codigo Administrativo, atendiendo las circunstancias exigidas en el articulo137 del
Codigo de Procedimientos Administrativos y sin violentar el contenido de los parrafos segundo y tercero del
articulo 21 de la Constitucion Politica de los Estados Unidos Mexicanos en concordancia con el articulo 1.3
del Codigo Administrativo. Asimismo, las infracciones que se deriven en materia de infraestructura vial local,
se sancionaran conforme a las reglas generales establecidas en el Codigo de Procedimientos Administrativos.

La autoridad municipal, en la imposicion de las sanciones buscara primordialmente, la restitucion del estado
de derecho y orden legal del desarrollo urbano de aquellas obras, usos o aprovechamientos del suelo, fusiones
y divisiones de predios y demas acciones u omisiones que se hayan realizado en contravencion a las
disposiciones del Cédigo Administrativo, su reglamentacion o los Planes de Desarrollo Urbano, el Bando
Municipal, el Reglamento y el Reglamento de Anuncios, con la finalidad de que los gobernados adquieran
seguridad juridica respecto a sus edificaciones, construcciones, instalaciones y explotaciones.
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Articulo 274.- Al iniciarse el procedimiento para la aplicacion de sanciones, la autoridad competente podra
ordenar la suspension temporal, total o parcial, de la respectiva construccidn, obra, giro, actividad o servicio
cuando éstos se estén llevando a cabo:

L. En contravencion a los usos y aprovechamientos del suelo establecidos por los Planes de Desarrollo
Urbano;
II. Sin contar con la autorizacion correspondiente.

III.  Con infraccion a lo establecido en la autorizacion de que se trate o en contravencion a las normas
establecidas en el Codigo Administrativo, este Reglamento y demas normatividad aplicable;

IV.  Con autorizacion vencida y sin haberse solicitado previo a su vencimiento la proérroga correspondiente;
y

V. Cuando se impida en cualquier forma el cumplimiento de las funciones de inspeccién y vigilancia del
personal debidamente autorizado.

Articulo 275.- Para la imposicion de las sanciones se tomara en cuenta la gravedad de la infraccion cometida,
la reincidencia del infractor, los costos de inversion de la construccion y sus estructuras, los dafios y perjuicios
causados a terceros, el incumplimiento de las condiciones fijadas en la autorizacién correspondiente, el
ocultamiento deliberado de la infraccion y las circunstancias en que ésta se haya llevado a cabo.

Articulo 276.- Hay reincidencia cuando una persona ha sido sancionada en otro asunto por infracciones del
Codigo Administrativo, su reglamentacion o los Planes de Desarrollo Urbano, el Reglamento, el Reglamento
de Anuncios y el Bando Municipal y comete nuevamente alguna infraccion a los ordenamientos invocados,
siempre y cuando la disposicién infringida se encuentre considerada en un mismo Capitulo o Seccion del
Reglamento.

Se considera grave una infraccion cuando con pluralidad de acciones u omisiones el responsable cometa dos
o mas violaciones al Cddigo Administrativo y/o su reglamentacion y/o los Planes de Desarrollo Urbano y/o al
Reglamento y/o al Reglamento de Anuncios y/o al Bando Municipal.

Articulo 277.- La reincidencia se sancionard con multa por dos tantos, de la multa que corresponda a la
infraccion cometida. Pudiéndose a su vez duplicar si la reincidencia se lleva a cabo en un mismo predio o
inmueble.

La gravedad de una infraccion se sanciona con multa mayor a la minima, asi considerada en la ley sustantiva
de la materia, atendiendo la capacidad econdémica del infractor.

Para aplicar el contenido del segundo y tercer parrafo del articulo 21 de la Constitucion Politica de los
Estados Unidos Mexicanos y 1.3 del Codigo Administrativo, el infractor en el desahogo de la garantia de
audiencia debe acreditar fehacientemente su calidad de jornalero, obrero, trabajador y trabajador no
asalariado, segun el caso.

Cuando la autoridad competente aplique como sancion la multa minima considerada en la ley sustantiva, no
estara obligada a razonar las circunstancias exigidas en el articulo 137 del Coédigo de Procedimientos
Administrativos.

Articulo 278.- Al iniciarse el procedimiento administrativo comn, la autoridad municipal competente, podra
ordenar la suspension temporal, parcial o total de la respectiva construccion o la instalacion del asentamiento
humano a que se refiere el presente ordenamiento, el Codigo Administrativo, el Reglamento de Anuncios y el
Bando Municipal, cuando:

L. Se construya en un predio situado en areas no autorizadas;

1I. Se construya sin la autorizacion o licencia respectiva, o bien, aun contando con la autorizacion o
licencia, la autoridad presuma alguna infraccion establecida en el Reglamento y demas normatividad
aplicable;

III.  Se construya sin haberse solicitado, previo a su vencimiento, la proérroga a la autorizacion o licencia
correspondiente; y

IV.  Cuando se impida en cualquier forma, el cumplimiento de las funciones de inspeccion, verificacion o
vigilancia del personal autorizado por la autoridad municipal competente.
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Articulo 279.- Independientemente de las sanciones referidas en el presente Capitulo y en estricto
cumplimiento a la atribucion constitucional de administrar, controlar y vigilar la utilizacién de los usos y
destinos del suelo, la Direccién, previo cumplimiento de las formalidades procedimentales, anulara
administrativamente las Licencias, Autorizaciones, Permisos, Constancias y Cédulas relativas a Ia
construccion y al uso del suelo, cuando:

I. Haya sido emitido por error, dolo o violencia;

I1. Haya sido emitido por servidor ptblico que no contara con la competencia para tal efecto;
ITII.  Se haya dictado en contravencion a las disposiciones juridicas aplicables;

IV. Lo exiga el interés publico;

V. Hayan desaparecido las causas que lo originaron;

VI. Hayan cambiado las circunstancias de su emision; y

VII. Exista incumplimiento a las obligaciones derivadas de éstas.

En los casos en que las Licencias, Autorizaciones, Permisos, Constancias y Cédulas relativas a la
construccion y al uso del suelo hayan sido otorgadas por el Ayuntamiento, inicamente podran ser anuladas
mediante Acuerdo de Cabildo debidamente fundamentado y motivado.

Capitulo Tercero
De los Medios de Impugnacion

Articulo 280.- Procede el Recurso Administrativo de Inconformidad contra las resoluciones del
Ayuntamiento o contra los actos administrativos que ejecuten las autoridades que les corresponda aplicar las
disposiciones sefialadas en el presente ordenamiento, conforme a lo establecido por el Cddigo de
Procedimientos Administrativos.

El Recurso Administrativo de Inconformidad sera resuelto por el Primer Sindico Procurador del
Ayuntamiento.

Transitorios
Primero.- El presente Reglamento entrara en vigor al dia siguiente de su publicacion en la Gaceta Municipal.
Segundo.- Se derogan las disposiciones de igual o menor jerarquia que contravengan al Reglamento.

Tercero.- De conformidad con el Acuerdo Numero 784 tomado en la Trigésimo Cuarta Sesion Extraordinaria
de Cabildo, celebrada el treinta de abril del afio dos mil tres, publicado en la Gaceta Municipal Afio 3,
Numero 13 de fecha quince de mayo de dos mil tres, dentro del término de treinta dias naturales contados a
partir de la entrada en vigor del Reglamento, la Direccion por conducto de la Presidencia Municipal,
presentard a consideracion del Ayuntamiento, el proyecto elaborado del Plan Municipal de Desarrollo
Urbano, a efecto de iniciar el proceso de consulta referido en el Codigo Administrativo.

Cuarto.- Respecto de la fraccion VI del articulo 22 del presente Reglamento, la primera revision del Plan de
Desarrollo Urbano se realizara en el afio dos mil ocho.

Quinto.- Las Secciones Primera, Tercera y Cuarta del Capitulo Segundo del Titulo Tercero referente a la
Licencia de Uso del Suelo, Cédula Informativa de Zonificacion y Autorizacion para el Cambio de Uso del
Suelo, entrardn en vigor una vez que se hayan transferido las funciones y servicios conforme al articulo
Tercero Transitorio del “Decreto por el que se declara reformado y adicionado el articulo 115 de la
Constitucion Politica de los Estados Unidos Mexicanos”, publicado en el Diario Oficial de la Federacion el
veintitrés de diciembre de mil novecientos noventa y nueve.

Sexto.- En los casos que en la Licencia de Uso del Suelo no conste el Alineamiento ni el Numero Oficial, el
peticionario debera presentar por separado la Constancia respectiva.
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Séptimo.- Las disposiciones contenidas en los articulos 41 fracciéon V inciso d) y 61 fraccién V inciso d),
entraran en vigor una vez que se encuentre vigente el Plan de Desarrollo Urbano Municipal, dejandose sin
efecto el inciso ¢) de los mismo articulos.

Octavo.- Por lo que hace a las disposiciones relativas al Sefialamiento Vial, éstas se sujetaran a lo establecido
en la NOM-034-SCT2-2003, “Sefialamiento Horizontal y Vertical de Carreteras y Vialidades Urbanas”, a
partir de la entrada en vigor de ésta.

Noveno.- La Direccion General de Servicios Publicos o, en su caso, la Direccion General de Obras Publicas
del Ayuntamiento, debera gradualmente, adecuar el Sefialamiento Vial en concordancia con los proyectos que
para tal efecto le turne la Direccion.

Décimo.- Las Autorizaciones de Sefialamiento Informativo de Destino que haya expedido la Direccion con
anterioridad a la entrada en vigor del Reglamento, se entenderan como Autorizaciones de Sefialamiento
Indicativo de Establecimiento.

Undécimo.- Una vez que se hayan transferido las funciones y servicios conforme al articulo Tercero
Transitorio del “Decreto por el que se declara reformado y adicionado el articulo 115 de la Constitucion
Politica de los Estados Unidos Mexicanos”, publicado en el Diario Oficial de la Federacion el veintitrés de
diciembre de mil novecientos noventa y nueve, quedard sin efecto el Acuerdo de Cabildo numero 515
publicado en la Gaceta Municipal Afio 2 numero 8 de fecha diecinueve de abril del afio dos mil dos.

Duodécimo.- La Presidencia Municipal, a través de la Jefatura de la Unidad de Comunicaciéon Social,
difundird el Reglamento en los medios impresos y electronicos correspondientes, asi como en la pagina de
internet www.naucalpan.gob.mx.

Lo tendra entendido la C. Presidenta Municipal Constitucional, haciendo que se publique y se cumpla.

Dado en el Salon del Pueblo del Palacio Municipal, Recinto Oficial de las Sesiones de Cabildo, a los 12 dias
del mes de mayo de 2005, en la Septuagésimo Novena Sesién Ordinaria Publica de Cabildo, Resolutiva
Octogésimo Novena.

Por lo tanto mando se publique, circule y se le dé el debido cumplimiento.

Angélica Moya Marin
Presidenta Municipal Constitucional
(Rubrica)

Lic. Juan Carlos Hernandez Gutiérrez
Secretario del H. Ayuntamiento
(Rubrica)
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Miembros del Honorable Cabildo
de Naucalpan de Juarez, México.
Presentes

El veintitrés de diciembre de mil novecientos noventa y nueve, se publica en el Diario Oficial de la
Federacion, el “Decreto por el que se declara reformado y adicionado el articulo 115 de la Constitucion
Politica de los Estados Unidos Mexicanos”, destacandose la fraccion V del citado articulo que establece la
facultad de los municipios para formular, aprobar y administrar la zonificacion y los planes de desarrollo
urbano municipal; participar en la formulacion de planes de desarrollo regional; autorizar, controlar y vigilar
la utilizacion del suelo en sus jurisdicciones territoriales, asi como otorgar licencias y permisos para
construcciones.

El trece de diciembre del afio dos mil uno, se publica en la Gaceta del Gobierno, Periddico Oficial del
Gobierno del Estado de México, el Codigo Administrativo del Estado de México, mismo que en su Libro
Quinto denominado “Del Ordenamiento Territorial de los Asentamientos Humanos y del Desarrollo Urbano
de los Centros de Poblacion”, confiere diversas atribuciones a los municipios, intimamente ligadas con
aquellas otorgadas por el articulo 115 de la Constitucion Federal.

Una vez publicado el Codigo Administrativo del Estado de México, el Ayuntamiento de Naucalpan de Juarez,
México 2000-2003, acordo solicitar la transferencia de funciones relativas a las atribuciones conferidas por la
Constitucion Federal, asi como por el Cédigo Administrativo referido, resolviendo de igual forma, turnar a las
Comisiones Edilicias Unidas de Desarrollo Urbano y Legislativa y de Reglamentos Municipales, el asunto
referente a la elaboracion del instrumento juridico que regule lo referente a la construccion y el uso del suelo,
con el proposito de contar con el marco juridico idoneo para ejercitar las funciones sefialadas con antelacion.

Derivado de lo anterior, y en el marco de la actualizacion reglamentaria desarrollada durante el presente
periodo de gobierno, estas Comisiones Edilicias Unidas resolvieron llevar a cabo un trabajo en conjunto con
la Direccion General de Desarrollo Urbano, con el objetivo de concentrar en un mismo instrumento juridico
las atribuciones conferidas a los municipios en materia de Ordenamiento Territorial de los Asentamientos
Humanos y Desarrollo Urbano, establecidas tanto en la Constitucion Politica de los Estados Unidos
Mexicanos, la Ley General de Asentamientos Humanos y el Libro Quinto del Cédigo Administrativo del
Estado de México.

El ordenamiento juridico que nos ocupa, sin dejar de estar subordinado al cuerpo normativo local que le da
origen y sustento, se constituye como una herramienta que determina y precisa los alcances de las actuaciones
de las autoridades municipales de la materia.

En este tenor, el Reglamento que se pone a su consideracion, consagra las disposiciones generales que
deberan observar los ciudadanos en relacion con los actos relativos al ordenamiento territorial y desarrollo
urbano, asi como las autoridades competentes en la materia. Asimismo, dentro del Sistema Municipal de
Planes de Desarrollo Urbano, el cual estara integrado por el Plan Municipal de Desarrollo Urbano y los Planes
de Centros de Poblacion, los Planes Parciales asi como los Programas que de estos deriven, se determina el
contenido y planos integrantes de los mismos, asi como sus procedimientos de elaboracion, aprobacion y
modificacion. Derivado de la preocupacion de contar con una actualizacion continua de los instrumentos de
planeacion del ordenamiento territorial de los Asentamientos Humanos y Desarrollo Urbano, se fija un
término para la revision y en su caso modificacion del nuevo Plan Municipal de Desarrollo Urbano de
Naucalpan de Juarez, México, lo anterior a efecto de que siga vigente el modelo de planeacion del desarrollo
urbano del Municipio de Naucalpan de Judrez, México, no unicamente desde el punto de vista juridico, sino
también operativo.

De manera fundamental, el ordenamiento que se presenta, regula todo lo relativo a las Licencias,
Autorizaciones, Permisos, Constancias, Cédulas, Avisos y Factibilidades requeridas por el ciudadano para
llevar a cabo cualquier acto relacionado con el Ordenamiento Territorial de los Asentamientos Humanos y
Desarrollo Urbano, destacandose entre otras: la Licencia de Uso del Suelo, Cédula Informativa de
Zonificacion, Autorizacion para Cambio de Uso del Suelo, Constancias de Alineamiento y Nimero Oficial,
Licencia de Construccion, asi como aquellas referentes a la Infraestructura Vial Local.
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En cumplimiento a la facultad referente a vigilar, autorizar, controlar y vigilar la utilizacién del suelo, y toda
vez que los Capitulos I, III y IV del Titulo Séptimo del Reglamento del Libro Quinto del Cédigo
Administrativo del Estado de México, s6lo estaran vigentes durante el lapso en que el Gobierno del Estado
siga ejerciendo y prestando las funciones y servicios de competencia municipal mencionados con
anterioridad, se fijan reglas precisas para la emision de la Licencia de Uso del Suelo y la Cédula Informativa
de Zonificacion, que se constituyen como funciones reservadas a los municipios en cumplimiento a la reforma
constitucional aludida. Intimamente ligado con lo anterior, se precisa de manera pormenorizada, el
procedimiento para la obtencion de la autorizacion para el Cambio de Uso del Suelo, en el cual se incluye, en
auxilio y orientacion para el particular interesado en este tramite, la obligacion de contar con un informe de
factibilidad para el cambio pretendido, emitido por la Direccién General de Desarrollo Urbano y que servird
como un instrumento que contemplara los alcances técnicos de la solicitud de cambio pretendido.

Toda vez que el Cambio de Uso del Suelo se constituye como una excepciéon a las normas urbanas
establecidas en el respectivo Plan de Desarrollo Urbano, sera el Ayuntamiento el competente para autorizarlo
y serd la Direccion quien emita el documento que ampare dicho acto. Asimismo, se precisa el papel de la
Comision de Planeacion para el Desarrollo Municipal en este tramite, dicho 6rgano emitird las opiniones
respectivas relacionadas con el sentir de la ciudadania.

Para simplificar los tramites, se determina que en un s6lo documento se asentara la Licencia de Uso del Suelo
y la Constancia de Alineamiento y Numero Oficial, con lo que se evitaran duplicidad de tramites y por
consecuencia se acortaran los tiempos de respuesta, sin perjuicio de las contribuciones que se generen por
cada concepto, en virtud de estar individualizadas en el Cédigo Financiero de nuestra entidad federativa.

Para otorgar plena eficacia a la Cédula Informativa de Zonificacién se determinan los datos que consignaran,
con lo que cualquier particular podra tener la certeza de las caracteristicas del predio o inmueble objeto de
dicho documento.

De igual forma, en lo que se refiere a la construccion, se establece los requisitos y alcances de la Licencia de
Construccion y de sus modalidades tales como la Prorroga, Constancia de Suspension Voluntaria, asi como la
Constancia de Terminacion de Obra. Se precisan diversas normas de construccion tendientes a garantizar la
dignificacion y seguridad de los inmuebles a construirse en el territorio municipal.

Concientes de la problematica que se enfrentan los ciudadanos que por alguna circunstancia no cuentan con
construcciones debidamente autorizadas, se proporciona la opcion de que las mismas cuenten con la Licencia
de Construccion, previo cumplimiento de diversos requisitos, con lo que se otorgard certeza juridica a su
patrimonio, aunado a que se promovera la cercania entre las autoridades municipales y los ciudadanos.

A efecto de buscar garantizar la seguridad en la explotacion de Bancos de Materiales, se establecen
pormenorizadamente los requisitos y efectos producidos por la Autorizacion de Bancos de Materiales para la
Construccion, que serd emitida por la Direccion previa aprobacion del Ayuntamiento, siendo necesario para
tal efecto que el peticionario cuente con el Dictamen de Impacto Regional que emite el Gobierno del Estado
de México, sin dejar de lado la facultad de la Direccion de Desarrollo Urbano Municipal para realizar los
estudios técnicos o vistas de inspeccion de campo correspondientes.

Con el propoésito de constrefiir a los Peritos al cumplimiento de sus obligaciones con relacion a las
construcciones que avalan, se determina su corresponsabilidad en aspectos derivados de éstas y se fija la
facultad de la autoridad municipal para dar vista a la Secretaria de Desarrollo Urbano y Vivienda como
organo emisor del registro de Perito, a efecto que ésta proceda conforme a derecho corresponda.

Dado que el Desarrollo Urbano por su propia naturaleza incide en la Infraestructura Vial Local, en el Titulo
Cuarto del instrumento juridico que se pone a su consideracion, se consagran las disposiciones relativas a esta
materia, destacandose que las mismas se encuentran sujetas al ambito de competencia del Municipio de
conformidad con lo sefialado en el Libro Séptimo del Codigo Administrativo del Estado de México.

En este sentido, se sefialan los requisitos y obligaciones que deben seguir tanto la autoridad municipal
competente como el ciudadano para la colocacion de Sefialamiento Vial, Reductores de Velocidad y otros
dispositivos de resguardo y seguridad en la Infraestructura Vial Local, tales como topes, casetas de seguridad,
plumas, entre otros, asi como la instalacién de Mobiliario Urbano en la Via Publica y lugares de uso comun.
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De igual forma, se regulan de manera precisa los actos de ocupacion en la Via Publica en sus distintas
modalidades, detallandose claramente los requisitos y obligaciones que deberd observar quien pretenda
obtener autorizaciones para ocupacion temporal de la Via Publica, para Obras de Conexion de Agua Potable,
Drenaje y sus Obras Realizadas por Particulares, para Obras o Instalaciones Subterraneas, Instalacion,
Tendido o Permanencia de Cables y/o Tuberias en la Via Publica, de Estacionamiento Temporal en la Via
Publica o lugares de uso comun, para realizar maniobras de carga y/o descarga y la de Estacionamiento
Temporal en la Via Publica o lugares de uso comtn para Bases de Transporte Publico Colectivo o Sitios de
Taxis.

Con el proposito de unificar criterios respecto a las sefializaciones comerciales, aunado a la preocupacion
constante del gobierno municipal por evitar molestias a la ciudadania tratindose de Reparacién de Banquetas,
se consideran los lineamientos a los que deberan sujetarse los Seflalamientos Indicativos de Establecimiento,
asi como la Autorizacion para la Reparacion de Banquetas y Guarniciones hechas por Particulares.

No obstante que las Concesiones y Permisos para Bases, Sitios o Lanzaderas de Transporte Colectivo es
competencia del Gobierno del Estado de México, en el ambito municipal es facultad de la autoridad emitir la
factibilidad de uso del lugar para la ubicacion de éstas, asi como la factibilidad técnica para la instalacion de
casetas para el servicio de taxis, ademas del consecuente permiso para la instalacion de las mismas.

Por la importancia e impacto social que revisten las casetas de vigilancia, plumas, rejas, cercas, muros, postes,
cadenas, jardineras y marcos reguladores de altura considerados en el ordenamiento juridico que hoy se
presenta, como dispositivos de resguardo y seguridad en la infraestructura vial local seran aprobados por el
Ayuntamiento previa evaluacion técnica que al efecto lleve a cabo la Direccion General de Desarrollo
Urbano.

El Ayuntamiento como coadyuvante en la regularizacion de Asentamientos Humanos y en su preocupacion
por dar certeza juridica al patrimonio de sus habitantes, emitira la Constancia de Existencia de Predios con
funciones de Via Publica, lo que Unicamente implicard una declaratoria de existencia de un predio que de
hecho se ha destinado al libre transito de personas y vehiculos cumpliendo con las condiciones para dar
acceso a los predios colindantes, alojar instalaciones y brindar servicios publicos, dejando a salvo derechos de
terceros.

Derivado de la competencia de la autoridad municipal por lo que se refiere a la Infraestructura Vial Local, se
seflalan normas generales referentes a la Nomenclatura, la cual serd determinada por el Ayuntamiento de
oficio o a peticion de parte, buscando que en la denominacion de las vialidades a cargo del Municipio exista
certeza y orden.

Por lo que se refiere a las medidas de seguridad, éstas serdn impuestas siguiendo las reglas generales
especificadas en la norma local y tendran como objetivo evitar la consolidacion de acciones contrarias al
ordenamiento territorial de los Asentamientos Humanos y al Desarrollo Urbano.

Asimismo, siguiendo la subordinacion jerarquica del Reglamento respecto al Codigo Administrativo Estatal,

las sanciones se aplicaran de conformidad a lo establecido a dicho cuerpo normativo local, sin dejar de lado lo
establecido al respecto en la Constitucion Politica de los Estados Unidos Mexicanos.

Palacio Municipal de Naucalpan de Juarez México, a los 28 dias del mes de abril del afio 2005.

Lic. Alfonso Federico Castafieda Carranza Lic. Gabriel Garcia Martinez
Octavo Regidor Noveno Regidor
Presidente de la Presidente de 1a Comision Edilicia Legislativa
Comision Edilicia de Desarrollo Urbano y de Reglamentos Municipales
(Rubrica) (Rubrica)
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PROYECTO DE RESOLUCION

Integrantes del Honorable Ayuntamiento
de Naucalpan de Juarez, México.

Las Comisiones Edilicias Unidas de Desarrollo Urbano y Legislativa y de Reglamentos Municipales, a través
de los CC. Lic. Gabriel Garcia Martinez, Noveno Regidor y Presidente de la Comision Edilicia Legislativa y
de Reglamentos Municipales y Secretario de la Comision Edilicia de Desarrollo Urbano y el Lic. Alfonso
Federico Castafieda Carranza, Octavo Regidor y Presidente de la Comision Edilicia de Desarrollo Urbano y
Vocal de la Comision Edilicia Legislativa y de Reglamentos Municipales, con fundamento en lo dispuesto por
los articulos 66 de la Ley Orgéanica Municipal del Estado de México y 29 del Bando Municipal vigente y en
ejercicio de las atribuciones que les confieren los articulos 4, 23 y 24 del Reglamento Interior de las
Comisiones Edilicias del Ayuntamiento de Naucalpan de Juarez, México; someten a consideracion y en su
caso aprobacion del H. Cabildo, el “Reglamento del Ordenamiento Territorial de los Asentamientos
Humanos y Desarrollo Urbano del Municipio de Naucalpan de Juarez, México”, asunto turnado
mediante oficio nimero SHA/CT/S/634/02, de fecha veintinueve de julio del afio dos mil dos, conforme a las
siguientes:

Consideraciones de Hecho

Primero.- Mediante oficio nimero SHA/CT/S/634/02 de fecha veintinueve de julio del afio dos mil dos, en
atencion al Resolutivo 4 del punto 3 de la Vigésimo Cuarta Sesion Extraordinaria de Cabildo de fecha
veintiséis de julio del aflo dos mil dos, se turné a las Comisiones Edilicias Unidas de Desarrollo Urbano y
Legislativa y de Reglamentos Municipales, la elaboracion el Reglamento de Construccion y Uso del Suelo.

Segundo.- Tomando en consideracion la importancia de la actualizacion de la reglamentacion municipal y
con base en la preocupacion manifiesta del actual gobierno municipal en materia del Ordenamiento Territorial
de los Asentamientos Humanos y Desarrollo Urbano, estas Comisiones Edilicias Unidas se propusieron
elaborar, en estrecha coordinacion con la Direccion General de Desarrollo Urbano, un reglamento que
establezca de manera clara los alcances y facultades municipales en materia de desarrollo urbano y que
otorgue certeza juridica a las autoridades municipales competentes en esta materia para el estricto
cumplimiento de sus obligaciones con la poblacion y de ésta con el marco juridico municipal.

Tercero.- Con fecha dieciocho de abril de dos mil dos, en la Septuagésimo Primera Sesion Ordinaria de
Cabildo, el H. Ayuntamiento de Naucalpan de Juarez, emite el Acuerdo N° 515, en el que se aprueba el
dictamen del estudio y andlisis de la aplicacion del contenido del Coédigo Administrativo del Estado de
México, publicado en la Gaceta del Gobierno el trece de diciembre de dos mil uno y que entr6 en vigor el dia
trece de marzo de dos mil dos y por el que se declara incompetente para ejercer las funciones conferidas en el
Codigo Administrativo del Estado de México, que habian sido ejercidas o prestados de manera coordinada
con los municipios de la entidad por las autoridades del Gobierno del Estado de México, en materia del
ordenamiento territorial de los Asentamientos Humanos y del Desarrollo Urbano de los Centros de Poblacion
en los rubros de:

a)  Autorizacion para la utilizacion del suelo y otorgamiento de Licencias de Uso del Suelo, asi como del
alineamiento y ntimero oficial, cuando sea parte del primero.

b) Autorizaciones de Cambios de Uso del Suelo, de densidad e intensidad y altura de edificaciones.

¢) Expedicion de Cédulas Informativas de Zonificacion y participar en la supervision de obras de
urbanizacion, infraestructura y equipamiento de conjuntos urbanos, subdivisiones y lotificaciones para
condominios.

Cuarto.- Que por Acuerdo tomado en la Vigésimo Cuarta Sesion Extraordinaria de Cabildo del veintiséis de

julio de dos mil dos, se autorizé solicitar al Gobierno del Estado de México, la asuncion de funciones que en

materia del ordenamiento territorial de los Asentamientos Humanos y del Desarrollo Urbano de los Centros

de Poblacion, establece el Coédigo Administrativo del Estado de México, siempre y cuando se den las

condiciones juridicas y materiales para el cumplimiento de las mismas.

73



UNIDAD MUNICIPAL DE INFORMACION 2006-2009.

Quinto.- En virtud de los Considerandos que anteceden, este H. Ayuntamiento considera que se han
establecido las condiciones idoneas para la asuncion de funciones y servicios, que de acuerdo con el Decreto a
través del cual se reforma y adiciona el articulo 115 de la Constitucion Politica de los Estados Unidos
Mexicanos, son competencia del Municipio y que son atribuidas a este H. Ayuntamiento a través del articulo
5.10 del Cédigo Administrativo del Estado de México en vigor.

Sexto.- Asimismo, en la Sexagésimo Sexta Sesion Ordinaria Piblica de Cabildo, resolutiva Septuagésimo
Quinta de fecha veintisiete de enero de dos mil cinco, mediante Acuerdo de Cabildo se reitera la solicitud al
Gobierno del Estado de México para la transferencia a favor del Municipio, de las funciones y servicios en
materia de planeacion de desarrollo urbano y de autorizacion de uso del suelo. Esto es, aquellos relacionados
con la elaboracion, aprobacion, ejecucion, evaluacion, modificacion y difusion de los planes municipales de
desarrollo urbano, la participacion en la elaboracion o modificacién del respectivo Plan Regional de
Desarrollo Urbano, asi como la autorizacion, control y vigilancia de la utilizacion del suelo y la autorizacion
para Cambios de Uso del Suelo, de densidad e intensidad y altura de edificaciones, ademas de la expedicion
de cédulas informativas de zonificacion.

Séptimo.- Siendo imprescindible, no solamente normar las facultades en materia territorial que han de
asumirse, sino regular todas las materias inherentes al Desarrollo Urbano, con el fin de brindar certeza
juridica, orden y viabilidad a la ciudad y a los particulares que viven e invierten en Naucalpan, se ratifica la
necesidad de un ordenamiento municipal que facilite el desarrollo ordenado y que a su vez resguarde la
calidad de vida de los vecinos de este Municipio.

Con base en lo anterior, en la Segunda Sesion de las Comisiones Edilicias Unidas de Desarrollo Urbano y
Legislativa y de Reglamentos Municipales celebrada el dia veintiuno de abril del afio dos mil cinco, estando
presentes sus integrantes: CC. Jesus Jacob Soriano, Tercer Sindico y Vocal de la Comision Edilicia
Legislativa y de Reglamentos Municipales; Mtro. Daniel Oswaldo Alvarado Martinez, Segundo Regidor y
Secretario de la Comision Edilicia Legislativa y de Reglamentos Municipales; Q.F.B. Ricardo Gudifio
Morales, Cuarto Regidor y Vocal de la Comision Edilicia de Desarrollo Urbano; Lic. Alfonso Federico
Castafieda Carranza, Octavo Regidor y Presidente de la Comision Edilicia de Desarrollo Urbano y Vocal de la
Comision Edilicia Legislativa y de Reglamentos Municipales; Lic. Gabriel Garcia Martinez, Noveno Regidor
y Presidente de la Comision Edilicia Legislativa y de Reglamentos Municipales y Secretario de la Comision
Edilicia de Desarrollo Urbano; y la C. Pilar Teresa Diaz Morales, Decimosexta Regidora y Vocal de la
Comision Edilicia Legislativa y de Reglamentos Municipales, como invitados los CC. Arq. Carina Loreli
Acevedo Romero, Directora General de Desarrollo Urbano; Arq. Carlos Alberto Rodriguez Arana, Asesor de
la Direccion General de Desarrollo Urbano; Lic. Alejandro Galvan Illanes, Subdirector de Normatividad y
Convenios de la Secretaria del H. Ayuntamiento y el Ing. Noé Lopez Loyola, Coordinador de la Comisiéon de
Planeacion para el Desarrollo Municipal; asi como el Lic. Marco Antonio Monteagudo Martinez, Secretario
Técnico de la Comisiéon Legislativa y de Reglamentos Municipales; las Comisiones Edilicias Unidas
determinaron someter a consideracion del H. Cabildo el proyecto de Reglamento del Ordenamiento Territorial
de los Asentamientos Humanos y Desarrollo Urbano del Municipio de Naucalpan de Juarez, México, para su
aprobacion.

Consideraciones de Derecho

Primero.- El articulo 115 de la Constitucion Politica de los Estados Unidos Mexicanos en su fraccion II,
consagra que los municipios estaran investidos de personalidad juridica propia y que los ayuntamientos
tendran facultades para aprobar los bandos, reglamentos, circulares y disposiciones administrativas de
observancia general.

Segundo.- El mismo numeral 115 Constitucional en su fraccion V, incisos a), b), ¢), d), e), ), confiere a los
municipios, en los términos de las leyes federales y estatales relativas, estaran facultados para formular,
aprobar y administrar la zonificacion y planes de desarrollo urbano municipal, participar en la creacion y
administracion de sus reservas territoriales, participar en la formulaciéon de planes de desarrollo regional,
autorizar, controlar y vigilar la utilizacion del suelo, intervenir en la regularizacion de la tenencia de la tierra
urbana, asi como otorgar licencias y permisos para construcciones.
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Tercero.- La Constitucion Politica del Estado Libre y Soberano de México en sus articulos 123 y 124 otorgan
a los ayuntamientos, en el 4mbito de su competencia, facultades normativas, asi como la expedicion del
Bando, los reglamentos y normas necesarias para su organizacion y funcionamiento.

Cuarto.- El articulo 31 de la Ley Organica Municipal del Estado de México en su fraccion I, sefiala como
atribucion de los ayuntamientos, expedir y reformar el Bando Municipal, los reglamentos, circulares y
disposiciones administrativas para el cumplimiento de sus atribuciones.

Quinto.- En el mismo sentido de la Constitucion Federal y la Ley Organica Municipal citada, el Bando
Municipal vigente en el articulo 112 establece, en materia de Ordenamiento Territorial de los Asentamientos
Humanos y de Desarrollo Urbano, el Ayuntamiento contara con las facultades y atribuciones que le sefialen la
Constitucion Politica de los Estados Unidos Mexicanos, las leyes que de ella deriven y demas disposiciones
del ambito local y municipal de la materia, salvo las que este Bando sefiale expresamente conferidas a
autoridad diversa.

Sexto.- El Reglamento del H. Cabildo de Naucalpan de Juarez, México, en su articulo 47 fraccion II
determina que los Acuerdos de Cabildo tendran el caracter de Reglamento, cuando se expida un conjunto
ordenado de normas de caracter general, abstracto, permanente y obligatorio para regular las distintas
materias del ambito municipal.

Por lo anterior, con fundamento en lo dispuesto por los articulos 66 de la Ley Organica Municipal del Estado
de México y 29 del Bando Municipal vigente; y en ejercicio de las atribuciones que le confieren los articulos
4, 23 y 24 del Reglamento Interior de las Comisiones Edilicias del Ayuntamiento de Naucalpan de Juérez,
México; estas Comisiones Edilicias Unidas de Desarrollo Urbano y Legislativa y de Reglamentos
Municipales, determinan los siguientes:

Resolutivos

Primero.- Siendo imprescindible, no solamente normar las facultades en materia territorial que han de
asumirse, sino regular todas las materias inherentes al Desarrollo Urbano, con el fin de brindar certeza
juridica, orden y viabilidad a la ciudad y a los particulares que viven e invierten en Naucalpan, se ratifica la
necesidad de un ordenamiento municipal que facilite el desarrollo ordenado y que a su vez resguarde la
calidad de vida de los vecinos de este Municipio.

Segundo.- En consecuencia, es procedente someter a consideracion y en su caso, aprobacion del H. Cabildo,
el Reglamento del Ordenamiento Territorial de los Asentamientos Humanos y Desarrollo Urbano del
Municipio de Naucalpan de Juarez, México, que se anexa y forma parte integrante del presente Proyecto de
Resolucion.

Asi lo acordaron las Comisiones Edilicias Unidas de Desarrollo Urbano y Legislativa y de Reglamentos
Municipales a los 21 dias del mes de abril de 2005.

Comisiones Edilicias Unidas de Desarrollo Urbano y Legislativa y de Reglamentos Municipales

Lic. Alfonso Federico Castafieda Carranza Lic. Gabriel Garcia Martinez
Octavo Regidor Noveno Regidor
Presidente Secretario
(Rubrica) (Rubrica)
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Mtro. Luis Alberto Casarrubias Amaral
Primer Sindico
(Rubrica)

Q.F.B. Ricardo Gudiiio Morales
Cuarto Regidor
(Rubrica)

Francisco Ocana Diaz
Decimoquinto

Jesus Jacob Soriano
Tercer Sindico
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Mtro. Daniel Oswaldo Alvarado Martinez
Segundo Regidor
(Rubrica)

Carlos Armando Galan Nazario
Duodécimo Regidor

C.P. Jorge Diaz de Le6n Tinoco
Segundo Sindico
(Rubrica)

Pilar Teresa Diaz Morales
Decimosexta Regidora
(Rubrica)
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